KVINNHERAD
KOMMUNE

Sektor samfunnsutvikling - avdeling byggesak og geodata

HALSN@Y TRELAST AS
Toftevag

5454 SEB@VIK

Saksbehandlar TIf. direkte innval Saksnummer Dykkar ref. Dato

Svein Marken 95212 653 2025/10271 06.02.2026

DELEGERT DISPENSASJON OG IGANGSETJINGSL@YVE - EITT-
TRINNSS@KNAD - delegert vedtak

Tiltak: Vertikaldelt tomannsbustad m/carport

Gnr/bnr: 191/369

Byggestad/adresse: Olahagen 12, 5455 Halsngy Kloster

Tiltakshavar: Halsngy Trelast AS, Toftevag, 5454 Saebgvik

Ansvarleg sgkjar: Halsngy Trelast AS, Toftevag, 5454 Sebgvik

Matrikkel: Eining A:BYA:132m?2 BRA: H01:102m? carport:22m? BTA:132m?
Eining B:BYA:126m? BRA: H01:100m? carport:20m? BTA:126m?

Delegert vedtaks nr.: 2026/39

Dispensasjon:
Med heimel i plan- og bygningslova (PBL) § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra byggegrensa mot

veg i requleringsplan Sandvikjo, Halsngy — Gnr 191/10 og frd § 3.1.2 i Kommuneplan for
Kvinnherad 2018-arealdelen(KPA) frG BYA 250m? til BYA 267m? for oppf@ring av tomannsbustad
med carport. Ein finn ikkje at dispensasjonen vil komme i vesentleg strid med lova og dei
interessene denne skal ivareta. Vidare finn ein at fordelane er stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering.

Igangsetjingslgyve:

Med heimel i plan- og bygningslova (PBL) § 20-3 vert sgknad journalfgrt 25.09.2025/19.01.2026
og tilhgyrande planar og teikningar godkjent. Godkjenninga omfattar og tiltaksklassar,
gjennomfgringsplan og ansvarsrettar for:

e Halsngy Trelast AS:S@K,PRO(plassering, grunnarbeid og fundament, tre arbeid).T.kl.1
UTF( Grunnarb. og fundament, temrer og snikkararbeid, golv/membran
vatrom, pipe/eldstad, innmdling).T.kl.1.
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e Into Rayr AS: PRO/UTF(Rayr og sanitaeropplegg).T.kl.1
e Rune Kvernenes Byggmeister; Uavhengig kontroll(vatrom og lufttettheit).T.kl.1

Vilkar:

1. Innmalingsdata for oppdatering av kart ma sendast inn straks tiltaket er plassert, seinast ved
spknad om brukslgyve/ferdigattest.

2. Sja vilkar i tilknytingslgyve fra Eining for Vatn og Avigp, datert 05.02.2026.

Tiltaket kan igangsetjast straks klagefrist pa 3 veker er gatt, og det ikkje foreligg klage

Layvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, etter denne tid fell Igyvet bort. Dersom fgresetnadane vert endra i hgve til
dette Igyvet, ma det spkjast om endring av Igyve.

Dette Igyvet er eit enkeltvedtak som ein kan klaga pa etter vilkara i forvaltningslova § 28 og PBL § 1-9. Klagefristen er 3
veker i fra Igyvet vert motteke.

Kartutsnitt med kartlag reg. plan pa. Markgr pa eigedomen. Tiltaket med si plassering slik vist i situasjonsplan
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Grunnlag for lgyvet

Planstatus:

Reguleringsplan Sandvikjo, Halsngy — Gnr 191/10(#A plan) gjeld saman med Kommuneplan for
Kvinnherad 2016-2026 - arealdelen(KPA).Arealfgremaler er bustad bade i reguleringsplan og i KPA.
Ved motstrid gjeld kommuneplanen framfgre reguleringsplanar merka med fgresegnsone #A.

Tiltaket:

Bygging av vertikaldelt tomannsbustad med carportar. Det er sgkt dispensasjon for plassering 1m
over byggegrensa mot veg slik denne er sett i reguleringsplan. Det er ogsa sgkt dispensasjon fra
maks BYA 250m? i KPA til BYA 267m?.

Eigedomen:

Bustadtomt pa 960m? i regulert felt Olahagen, Halsngy.

Eigar av eigedomen har gjeve samtykke til at ansvarleg sgkjar kan sgkje om byggelgyve
pa eigedomen.

Nabovarsel:
Naboar og gjenbuarar er varsla. Det fgreligg ingen merknad merknader.

KVINNHERAD KOMMUNE
{ellesshoap og trivsel - utvikling og velest



Naturmangfald:

Der tiltak rakar naturmangfaldet er det etter naturmangfaldslova § 7 stilt krav om at prinsippa i §§
8-12 vert lagt til grunn som retningslinjer ved utgving av offentleg mynde. | trad med § 8 skal saka
vurderast etter eksisterande og tilgjengeleg kunnskap. Kommunen legg pa bakgrunn av
undersgkinga til grunn at det pa staden ikkje er naturmangfald som krev naerare vurdering etter §§
9-12.

Veg, vatn og avigp:
Det er 05.02.2026 gjeve tilknytingslgyve offentleg vass og avlaupsnett.
Avkgyrsel til eigedomen fra regulert veg i feltet.

Estetikk:
Tiltaket har god utforming i hgve til rimelege estetiske omsyn.

Kulturminne:
Det er ingen registreringar knytt til eigedomen.

Ansvar:
Alle deler av tiltaket er dekka av ansvar med tilhgyrande ansvarsrett til ansvarlege fgretak.

Stay:
Tiltaket ligg ikkje innom stgysone

Natur fare:

Det er laga geoteknisk vurdering(Sweco, 04.06.2020) som avklarar omradestabiliteten i
byggefeltet, ref. sak 2019/1708. Prosjekterande/utfgrande lyt vera merksam pa den lokale
stabiliteten pa kvar tomt, og ivareta dette ved utbygginga pa tomta.

Uttale:
Saka har ikkje vore sendt Statsforvaltaren i Vestland for uttale.
Vedtaket blir sendt for klagevurdering.

Aktuelle lovheimlar:

Det planlagde tiltaket krev dispensasjon fra Reguleringsplan Sandvikjo, Halsngy — Gnr 191/10 og
fra § 3.1.2 i Kommuneplan for Kvinnherad 2016-2026 - arealdelen(KPA).Dersom det skal gjevast
dispensasjon ma omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til lova, ikkje
verta vesentleg sette til side. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene etter ei samla vurdering. Ref. pbl. §19-2.

Grunngjeving fra sgkjar:

Sekjer dispensasjon fra byggegrensa mot veg i gjeldande reguleringsplan. Byggegrensa er sett til
5,0 meter fra veg, og sgkjar gnskjer a plassere tiltaket 4,0 meter fra veg. Vegen det gjeld er ein
internveg i eit etablert bustadfelt med |ag trafikkmengd og lag fartsgrense. Tomta ligg langs ein
rett og oversiktleg vegstrekning, utan svingar eller andre forhold som reduserer sikta. Carport i
samband med bustaden er ei plass- og arealeffektiv I@ysing for parkering av bil. Ei samla lgysing
som heng saman med bustaden reduserer behovet for stgrre, frittstdaande garasjebygg.

Ein framtidig frittstdande garasje vil, ut fra tomta si utforming, mest

sannsynleg matte plasserast enda naerare vegen enn det som no er omsgkt, noko som ikkje vil
vera ei betre lgysing verken visuelt eller trafikksikkerheits messig.
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Bygget ligg under tillaten prosentvise utnyttingsgrad, og er elles i trad med intensjonen i planen
og plan fgresegnene. Omsynet bak byggegrensa mot veg er i hovudsak trafikktryggleik, siktforhold
og drift av vegen. Desse omsyna blir ikkje vesentleg sett til side ved omsgkt plassering, da tiltaket
ligg langs ein rett og oversiktleg internveg med lag trafikkmengd og |ag fartsgrense. Carporten vil
ikkje redusere sikt, skape uoversiktlege trafikale situasjonar eller hindra sngrydding og ordinaer
drift av vegen.

Fordelane ved a gje dispensasjon er mellom anna at det blir mogleg a etablere ei funksjonell og
arealeffektiv parkeringslgysing i direkte tilknyting til bustaden. Dette reduserer behovet for stgrre,
frittstdande garasjebygg og bidreg til ei betre og meir ryddig disponering av tomta. Ein frittstaande
garasje vil, ut fra tomta si utforming, mest sannsynleg matte plasserast enda naerare vegen enn
det som no er omsgkt, noko som ikkje vil vere ei betre Igysing verken visuelt, trafikksikkerheits
messig eller med omsyn til vegdrift.

Reguleringsplanen opnar for utnyttingsgrad pa 35% og tiltaket har samla BYA pa 27,9%.
KPA har maksgrense pa 250m? .Tiltaket er totalt BYA 267m?2.Det er vurdert at tiltaket ikkje
vesentleg sett til side dei omsyna som ligg bak BYA avgrensinga.

Bygget tilpassar seg tomta og reguleringsplanen og sikrar moderne og funksjonelt bumiljg.
Sekjar vurdera at det ikkje er ulempe knytt til ei minder overskriding av BYA.

Administrasjonen si vurdering:
Reguleringsplan Sandvikjo, Halsngy — Gnr 191/10 gjeld saman med Kommuneplan for Kvinnherad
2016-2026 - arealdelen(KPA).

Det er sgkt dispensasjon fra byggegrensa mot veg i reguleringsplanen og sgkt dispensasjon fra BYA
250m? til BYA 267m? for oppf@ring av tomannsbustaden med tilhgyrande carportar.

Det er uheldig at tomannsbustaden med carport ma plasserast i konflikt med byggegrensa, men
det er i dette omradet etter ei planendring(vedtak 2015/102) godkjent ei hgg tomteutnytting, og
det vil saleis vere ei utfording a finne ei betre tenleg utnytting av tomta.

Omsgkt Ipysing med alle funksjonar pa eit plan er framtidsretta, men krev noko meir areal enn om
bygget hadde vore i 2 hggder. Etter ei samla vurdering finn ein ikkje at dei omsyna som ligg bak
byggegrensa og avgrensing BYA vert vesentleg sett til sides. Trafikkmengda i feltet nar ferdig
utbygd vil vera lita og sikt tilhgva ved eigedomen sjglv med del av carport over byggegrensa vil
vaera god. God tomteutnytting i felt avsett til bustad, og der tomannsbustad med carport har
planlgysing som tilrettelegg for at ein kan nytta bustaden i heile livsilgpet er vurdert som fordelar.
At tiltaket slik omsgkt krev dispensasjon er uheldig, men fordelane er vurdert som monaleg stgrre.

Det fglgjer av plan og bygningslova at kommunen kan gje dispensasjon om vilkara i pbl. § 19-2 er
oppfylt. Kommunen har ikkje ei plikt til 3 gje dispensasjon, men skal foreta ei saerskilt vurdering av
om det er hensiktsmessig a innvilge sgknaden. Hensiktsmessighetsvurderinga er eit
forvaltningsskjgnn der politiske vurderingar er relevant. Ein skal ta omsyn til lokalt sjglvstyre, men
det frie skjgnnet er avgrensa av forbod mot usakleg forskjellsbehandling. Administrasjonen
vurderer i denne saka at vilkara for a gje dispensasjon er oppfylt. Praksis i Kvinnherad kommune er
at det vert gjeve dispensasjon om vilkara er oppfylt. Fra administrasjonen si side kan det vere
aktuelt a ra fra a gje dispensasjon sjglv om vilkara er oppfylt, saerskilt i sakar der det er pagaande
planarbeid eller saerskilte omsyn/brukarinteresser som gjer seg gjeldande. Administrasjonen finn
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ikkje at det er tilfelle i denne saka. Saka er ikkje av prinsipiell karakter og det er i trad med praksis
a gje dispensasjon der vilkara er oppfylt.

Merknader

Dette Igyvet er sendt til ansvarleg sgkjar som skal varsla utfgrande og, der det er krav til
uavhengig kontroll, kontrollerande om Igyvet og vilkara til dette. Likeins skal han saman med
ansvarleg kontrollerande leggja til rette for giennomfgringa av kontrollen.

Rekning for saksbehandlargebyr ifglge vedtekne gebyrregulativ vert sendt fra @konomikontoret
til tiltakshavar.

Spknad om ferdigattest med oppdatert gjiennomfgringsplan og sluttdokumentasjon ma sendast
kommunen i samsvar med PBL § 21-10 nar tiltaket er ferdig. Bygningen ma ikkje takast i bruk
for ferdigattesten eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Kommunen har plikt til 3 fgre tilsyn i byggesaker. Ref. PBL § 25-1. Kvinnherad kommune har
utarbeidd og godkjent eigen tilsynsstrategi. Kommunen kan fgre tilsyn kva tid som helst i Igpet
av byggesaka og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Alle lovtilvisingar i dette Igyvet kan ein finna under internettportalane: www.dibk.no eller
www.lovdata.no

For kommunedirektgren i Kvinnherad

Svein Marken
Rddgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har difor inga underskrift

Kopi til:

Referatsak forvaltningsutvalet
Matrikkelen

Eining for vatn og avlgp v/Egil Eide
Statsforvaltaren i Vestland.

Vedlegg:
Sgknad
Sgknad om dispensasjon fra byggegrense
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