KVINNHERAD
KOMMUNE

Sektor samfunnsutvikling - avdeling byggesak og geodata

ABO PLAN & ARKITEKTUR STORD AS
Torgbakken 9

5411 STORD
Saksbehandlar TIf. direkte innval Saksnummer Dykkar ref. Dato
Synngve Handeland 404 04 973 2023/3830 11.05.2026

RAMMEL@YVE (TO-TRINNS@KNAD) — delegert vedtak

Tiltak: Bruksendring av bygg — ombygging av del av bygg til bustadformal
Gnr/bnr: 83/12

Byggestad/adresse: Skalagato 46, 5470 Rosendal

Tiltakshavar: Futura bygg AS, Haraldsgata 116, 5527 Haugesund,

Ansvarleg sgkjar: Nordplan Stord AS, pb 32,5401 Stord

Matrikkel: BRA =224 m?

Delegert vedtaksnr.: 2026/190

Med heimel i plan- og bygningslova (PBL) § 20-3 vert sgknad journalfgrt 10.04.2025 med endeleg
vedtak om dispensasjon datert 11.03.2026, og tilhgyrande planar og teikningar godkjent.
Godkjenninga omfattar og tiltaksklassar, kontrollplanar og ansvarsrettar for funksjonane S@K, PRO
og UTF:

NORDPLAN STORD AS — PRO/S@K — 917 495 637 — tiltaksklasse 2 -  Sentral godkjenning

Det ligg ikkje f@are nabomerknader.

Kommunen har i vedtak datert 11.03.2026 gitt dispensasjon til tiltaket slik:_

«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt Igyve til dispensasjon fré pbl §§ 31-2 og
31-4 til unntak fra krava i TEK17 om sprinklaranlegg i bygg med heis, i samsvar med
dispensasjonssgknad av 03.03.2025, supplert med revidert brannkonsept 10.04.2025.

Omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i féremala til lova, vil ikkje verta
vesentleg sette til side. Fordelane ved d gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering. For vidare grunngjeving av vedtaket vert det synt til saksutgreiing under.

Sgknad om rammelgyve for bruksendring frG nzeringsareal til fire bueiningar kan difor handsamast
etter pbl § 20-1 og tilhgyrande faresegner.»
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Vedtaket vart sendt pa klagevurdering til overordna mynde og det er ikkje motteke klage, og vedtaket om
dispensasjon er saleis endeleg.

Tiltaket kan ikkje igangsetjast far det ligg fore igangsetjingslgyve. Seknad om
igangsetjingslgyve ma sendast saerskilt til kommunen jf. pbl § 21-2.

Lgyvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, etter denne tid fell Igyvet bort. Dersom fgresetnadane vert endra i hgve til
dette Igyvet, ma det sgkjast om endring av lgyve.

Dette Igyvet er eit enkeltvedtak som ein kan klaga pa etter vilkara i forvaltningslova § 28 og pbl § 1-9. Klagefristen er 3
veker i fra lgyvet vert motteke.

Grunnlag for lgyvet

= Dispensasjon fra fgresegnene i Kommuneplanen for Kvinnherad vedteken 22.03.2018 vart gjort
29.01.2025 slik:
«Kvinnherad forvaltningsutval gjev dispensasjon fré faresegnene i kommuneplanen for
Kvinnherad vedtatt 22.03.2018,, pkt. 2.14.1 om privat/felles uteopphaldsareal og 2.16.1 krav til
parkering, til bruksendring frd nzering til fire bustadeiningar i samsvar med dispensasjonssgknad
av 16.04./22.10.2024.
Lgyvet er heimla i pbl § 19-2 dd omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i
foremala til lova, ikkje vert vesentleg sette til side. | tillegg er fordelane ved a gi dispensasjon
klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.
Manglande privat uteopphaldsareal kan kompenserast med tilgang til park-, sentrums- og
naturomrdde i nzerleiken
Dispensasjon til delsprinkling av bygningen vart gjort i vedtak datert 11.03.2026 slik:
«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt Igyve til dispensasjon fra pbl §§ 31-2 og
31-4 til unntak fra krava i TEK17 om sprinklaranlegg i bygg med heis, i samsvar med
dispensasjonssgknad av 03.03.2025, supplert med revidert brannkonsept 10.04.2025.

Omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i féremala til lova, vil ikkje verta
vesentleg sette til side. Fordelane ved d gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter ei
samla vurdering. For vidare grunngjeving av vedtaket vert det synt til saksutgreiing under.

Soknad om rammelgyve for bruksendring frG neeringsareal til fire bueiningar kan difor
handsamast etter pbl § 20-1 og tilhgyrande faresegner.»

Plassering: Tiltaket er i samsvar med planar og vilkar gitt i eller i medhald av plan- og
bygningslova, medrekna vassforsyning, avlgp, tilkomst, avstands- og hggdereglar, grunn og
miljgkrav og tekniske krav.

Nabovarsel: Naboar og gjenbuarar er lovleg varsla. Det ligg ikkje fére merknader.

Ansvar: Alle deler av tiltaket er dekka av ansvar med tilhgyrande ansvarsrett til ansvarlege
feretak.

Estetikk: Tiltaket har god utforming i hgve til rimelege estetiske omsyn.

Tiltaket krev ikkje ytterlegare Igyve fra andre mynder.

Merknader

KVINNHERAD KOMMUNE
{ellesshoap og trivsel - utvikling og velest



= Dette Ipyvet er sendt til ansvarleg sgkjar som skal varsla utfgrande og, der det er krav til
uavhengig kontroll, kontrollerande om Igyvet og vilkara til dette. Likeins skal han saman med
ansvarleg kontrollerande leggja til rette for giennomfgringa av kontrollen.

= Rekning for saksbehandlargebyr ifglge vedtekne gebyrregulativ vert sendt fra @konomikontoret
til tiltakshavar.

= Spknad om igangsetjingslgyve ma sendast kommunen i samsvar med rammelgyvet ovanfor
vedlagt eventuelle detaljteikningar, ansvarsrettar og gjiennomfgringsplan. Tiltakshavar kan velja
a dela opp igangsetjingslgyve, jf. pbl § 21-2. Det vert rekna gebyr for kvart igangsetjingslgyve.

Alle lovtilvisingar i dette Igyvet kan ein finna under internettportalane: www.dibk.no eller
www.lovdata.no

For kommunedirektgren i Kvinnherad

Synngve Handeland
Avdelingsleiar

Brevet er godkjent elektronisk og har difor inga underskrift
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