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GRN/BRN 27/28 - SOKNAD OM DISPENSASJON FOR UTVIDING AV SMABATANLEGG VED
SELTANGEN HYTTEFELT

1. Innleiing
Pa vegne av tiltakshavar vert det i medhald av pbl kap.19 sgkt om dispensasjon fra felgjande, for
utviding av eksisterande smabatanlegg pa gnr/bnr 27/28:

e Kommuneplanens arealdel § 2.2.3 om at kommuneplanen gjeld framfare
reguleringsplanar som ikkje er nemnd i punkt 2.2.1 og 2.2.2
e Pbl § 1-8 om forbod mot bygging i 100-metersbeltet langs sjaen.

Vedtatt reguleringsplan fra 2012 omfattar ei utviding av hyttefeltet med 31 nye fritidsbustader i
tillegg til 21 eksisterande fritidsbustader. Av dei nye fritidsbustadene er 8 av 31 tomter seld. 2 av
fritidsbustadene er etablert og 3 er under oppfering. Bakgrunn for sgknaden er forventing fra
nye hytteeigarar i feltet om a etablere ei utvida smabathamn i trdd med reguleringsplanen for
omradet fra 2012.

2. Plangrunnlag
Omradet der det er gnskje om & utvide eksisterande smabatanlegg er i kommuneplanens
arealdel (KPA) for Kvinnherad kommune avsett til omrade for Bruk og vern av sjo og vassdrag.
Felgande faresegner gjeld for dette faremalet:

8.1.1. Ved etablering av tiltak i sjoforemala skal det gjerast seerskilte vurderingar av framkomst,
ferdsel og tryggleik i sjo. Kommunen kan krevje risiko- og sarbarheitsanalyse (jf. pbl. $$ 17-9 nr.
3o0g 17-11 nr. 6).

8.1.2. Det er tillate med naudsynt fortaying av anleqqg for akvakultur eller utlegging av
sjgleidningar for vatn, avliaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa
hayring til aktuelle fagmynde for layve kan tildelast (jf. pbl. § 17-17 nr. 3). Nye tiltak skal
vurderast opp mot andre interesser i omradet.



8.1.3. Alle tiltak i nye omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag skal sendast Hordaland
fylkeskommune ved Fylkeskonservatoren og Bergen sjofartsmuseum for vurdering i hove ti/
kulturminne i sjo og vurdering av potensiale for slike.

Omradet er fra far regulert gjennom reguleringsplan for Segltangen hyttefelt, vedteken i 2012.
Arealet er i denne reguleringsplanen avsett til smabathamn. I gjeldande reguleringsplan sine
faresegner star det falgjande om faremalet smabathavn.:

«7.1.1 Det kan innanfor omrade for smabathamn etablerast batplassar med tilhayrande anlegg
for eigarar av fritidsbustader i hytteomradet »

Samstundes gar det fram av kommuneplanens arealdel i faresegn 2.2.3 at kommuneplan gjeld
framfare denne reguleringsplanen, fordi reguleringsplanen ikkje er nemnd i punkt 2.2.1 og 2.2.:

2.2.3. Vedtekne/eigengodkjende reguleringsplanar som ikkje er nemnt over i punkt 2.2.7 og
2.2.2, skal gjelda saman med kommuneplanen og er merka med foresegnsone #A_ og
lepenummer i plankartet. Ved motstrid gjeld kommuneplanen framfare reguleringsplanar merka
med faresegnsone #A. Kommuneplanen utfyller eldre reguleringsplanar der tema ikkje er
handsama i reguleringsplan, slik som fastsetting av byggegrense mot sjo. Der detaljar i
reguleringsplanen viser faremal som naturleg hayrer til hovudfaremalet som til demes
grenstrukturar, leikeareal, vegar eller parkbelter/buffersoner i naeringsomrade, gjelder desse
framtore kommuneplanen.

Figur 1. Til venstre er utsnitt fra gjeldande reguleringsplan. Til hogre er utklipp fra kommuneplanens arealdel.



3. Dagens situasjon
Hyttefeltet pa Seltangen med tilhgyrande smabatanlegg ligg austvendt mot Kvinnheradsfjorden.
Hyttefeltet er bygd ut med 23 fritidsbustader og 3 fritidsbustader under oppfaring. Vedtatt
reguleringsplan opnar opp for etablering av totalt 52 fritidsbustader, felles naust og
servicebygg. Aust for hyttefeltet er det etablert in molo med smabatanlegg med ca. 18
batplassar.

Figur 2. Skrdfoto av eksisterande smabdtanlegg sett fra sor.

Eksisterande smabathamn er etablert ved ein mindre fyllingsmolo som ligg i forlenging av den
naturlege odden Seltangen. Moloen er etablert i bogeform og med ei mindre steinfylling mot
svaberga mot nordaust for avgrensing av innseglinga og skjerming for balgjer. Eksisterande
smabathamn er etablert med flytebrygger og utriggarar og har plass til ca. 18 smabatar.
Smabathamna har seglingsdjupne pa ca 1-2 meter inne i hamna. Innerst i hamna ligg det ei
mindre opparbeidd sandstrand og batopptrekk. Opninga i innseglinga har breidde pa ca 10
meter. Avstand fra utriggarar til molo er ca 6-7 meter. Seglingsdjupn og mangvreringsareal
avgrensar starrelse pa batar som kan nytte smabathamna.

Figur 3: Eksisterande smdbdthamn sett frd nord



4. Omtale av omsgkte tiltak
Dispensasjonssgknaden er knytt til behov for utviding av eksisterande smabatanlegg ved
Seltangen hyttefelt. Det er pa noverande tidspunkt vurdert 2 ulike alternativ til utforming av eit
utvida smabatanlegg. Begge alternativa omfattar det same arealet som omfatta av smabathamn
i vedteken reguleringsplan, men med ulik lgysing for innsegling og tilkomst. For ytterlegare
informasjon om botntilhgve, miljglaster og alternativa vert det vist til vedlagt notat av
25.08.2021.

Alternativ 1:

Alternativet viser ein molo som gar ut frd odden Seltangen ved eksisterande molo og
smabatanlegg, med seglingsopning mot nord-nordvest. I dette forslaget er moloen lagt i
retning nordaust for & avgrense fyllinga mot det undersjgiske terrengsgkket i nordaust.
Skjermingstilhgva vil bli tilnaerma uendra i forhold til eksisterande molo. Tal batplassar vil vere
om lag 30.

Figur 4. Forslag til utviding, alternativ 1.



Alternativ 2:
Alternativet viser ein molo som er plasser ut fra landsida mot nord. Moloen er i dette alternativet
lagt i retning seraust far den etter 34 meter vert vinkla mot sar. Etter 41 meter er moloen vinkla

ytterlegare mot sgrvest. All trafikk vil ga gjennom felles innsegling. Tal batplassar vil vere om lag
35.

Figur 5. Forslag til utviding, alternativ 2.

5. Dispensasjonsheimel i plan- og bygningslova
Kapittel 19 i plan- og bygningslova gjev lgyve til & gje dispensasjon fra faresegner gjeve i eller i
medhald av lova. Vurderingsgrunnlaget for dispensasjonar er utdjupa i § 19-2:

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt. Fordelene ved d gi dispensasjon skal vaere klart starre enn ulempene. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.»

6. Vurdering av vilkar i pbl § 19-2

6.1 Vurdering av omsyna bak KPA pkt. 2.2.3
Faresegnene til gjeldande kommuneplan for Kvinnherad har fleire reglar om korleis
kommuneplanen og gjeldande reguleringsplanar skal forhalda seg til kvarandre. Pkt. 2.2.1 synar



til konkrete omrade der kommuneplanen skal gjelde framfar reguleringsplan ved motstrid. Pkt.
2.2.2 synar til omrade der gjeldande reguleringsplanar skal gjelde uendra. Pkt. 2.2.3 er ein
samlefgresegn for dei regulerte areala som ikkje er lista opp i pkt. 2.2.1 eller 2.2.2, der det er
bestemt at reguleringsplan skal gjelda saman med KPA, men at KPA gjeld forran ved motstrid.
Reguleringsplanen for Segltangen hyttefelt vart i si tid regulert med smabathamn som strekk
seg lengre ut enn areal avsett til dette faremalet i KPA. Da gjeldande kommuneplan vart
vedteken i 2018, vart omradet fart vidare slik det lag i tidlegare kommuneplan. Plankartet til KPA
vart altsa ikkje oppdatert slik at det ville vere i samsvar med gjeldande reguleringsplan. I dialog
med Kvinnherad kommune er det opplyst om at dette er ein feil, og at det gjennom pagaande
rullering av kommuneplanens arealdel vil rettast opp i.

Under er det likevel gjort ein konkret vurdering av om ein dispensasjon i denne saka vesentleg
sett til side omsyna som skal ivaretakast innanfor avsett faremal i KPA.

6.1.2 Omsynet bak arealferemal i sje i KPA; Bruk og vern av sjo og vassdrag
Dette seier kommuneplanens arealdel om areala avsett til Bruk og vern av sjg og vassdrag (8.2.2
omhandlar naust og er ikkje relevant i denne saka):

8.1.1. Ved etablering av tiltak i sjgfaremadla skal det gjerast seerskilte vurderingar av framkomst,
ferdsel og tryggleik i sjo. Kommunen kan krevje risiko- og sarbarheitsanalyse (jf. pbl. §$ 17-9 nr.
309 17-171 nr. 6).

8.1.2. Det er tillate med naudsynt fortaying av anlegqg for akvakultur eller utlegging av
sjgleidningar for vatn, avliaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa
hayring til aktuelle fagmynde for layve kan tildelast (jf. pbl. § 17-17 nr. 3). Nye tiltak skal
vurderast opp mot andre interesser i omradet.

8.1.3. Alle tiltak i nye omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag skal sendast Hordaland
tylkeskommune ved Fylkeskonservatoren og Bergen sjofartsmuseum for vurdering i hove ti/
kulturminne i sjo og vurdering av potensiale for slike.

8.2.1. Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhayrande strandsone er
fleirbruksomrade for natur, friluftsiiv, ferdsle og fiske (jf. pbl. § 11-7 nr. 6).

8.2.2. I faresegnsonene, merka med #_ og lapenummer, er det tillate med spreidd utbygging av
naust (jf. pbl. $ 17-7 nr. 6). Punkta 3.9 ovanfor gjeld. Ved soknad om tiltak skal det
dokumenterast og synleggjerast korleis det vert teke omsyn til bading og anna friluftsiiv,
kulturmilje, naturmilje og landskap (jf. pbl. $ 17-9 nr. 6 og 7).

8.2.4. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsiiv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate.
Dette er likevel ikkje til hinder for naudsynt fortaying av anlegg for akvakultur eller utlegging av
sjpleidningar for vatn, aviaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa
hayring til aktuelle fagmyndigheiter for layve kan tildelast (jf. pbl. § 11-11 nr. 3).

Omradet for utviding av smabatanlegg er ikkje vurdert a vere i konflikt med naturtilhgve av
forvaltningsinteresse eller areal for fiske. Odden ved Seltangen er registrert som eit viktig
friluftsomrade med badeplass og turomrade, tilrettelagt med bord, benkar og balplass.



Figur 6. Registrert areal for viktig friluftsomrade. Utklipp fra fylkesatlas.no.

Utviding av smabatanlegget vil ikkje vere i konflikt med, eller paverke tilgangen for almenta til
dette friluftsomradet. Det vil framleis vere mogleg a nytte arealet da det ikkje vil etablerast
stengslar som fglgje av utvidinga. Utvida smabatanlegg vil plasserast nordaust for det kartlagde
friluftsomradet.

6.2 Omsynet bak § 1-8 om byggjeforbod i 100-metersbelte mot sjo

Plan- og bygningslova § 1-8 gir forbod mot at alle tiltak etter § 1-6, unntatt fasadeendringar, kan
byggjast neerare enn 100 meter fra strandlinja. Forbodet etter andre ledd gjeld sa langt ikkje
annan byggjegrense er fastsett i kommuneplanen sin arealdel eller reguleringsplan. I 100-
metersbeltet langs sjg 0og langs vassdrag skal det takast seerleg omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre dlmenne interesser. Under fglgjer ei vurdering av om omsgkt tiltak
er i strid med dei omsyna som ligg bak byggjeforbodet.

Landskap:
Seltangen hyttefelt med tilheyrande smabatanlegg og strandsoneareal ligg vendt mot

Kvinnheradsfjorden. I rapporten « Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke» (2011) er dette
omradet registrert som midtre bygder pa vestlandet med breie fjordlgp og fjordmgter, og gitt
verdi 4. Landskap i kategori 4 er gitt stor verdi. Pa bakgrunn av dette er det vurdert at a utvide
eksisterande smabatanlegg framfor a anlegga nye anlegg i uberarte omrader, betre vil ivareta
landskapsomsyna som er registrert i Kvinnheradsfjorden.

Friluftsliv/tilgjenge:

Eksisterande smabatanlegg og odden Seltangen er registrert som eit viktig friluftsomrade.
Utviding av bathamna vil skje nord for eksisterande anlegg. Det er ikkje vurdert at gnske om
utviding, verken ved alternativ ein eller to, vil ha vesentleg konsekvensar for tilgjenge i
strandsona da terrengtilhgva i utgangspunktet gjer denne delen av sjgfronten noko meir




utilgjengeleg. Etablering av eit utvida smabatanlegg vil medfare at fleire kan nytte omradet ved
og pa sjg. Den mest eigna delen av omradet med omsyn til rekreasjon/friluftsliv er pa odden der
areala er tilrettelagt for bruk. Dette arealet vert ikkje raka av utvidinga.

Naturmangfald:
Det er ikkje registrert artar eller naturtypar av forvaltningsinteresse i eller neert omradet.

Kulturminne:
Det er ikkje registrert kulturminne eller kulturmiljg i eller i naer tilknyting til omradet.

6.3 Omsynet bak lova si formalsparagraf

Det falger av formalsfgresegna i plan- og bygningsloven § 1-1 at plan og vedtak skal sikre
openheit, vere fgreseieleg og sikre medverknad. Det skal leggast vekt pa langsiktige laysingar
for samfunnet, likeverd og takast omsyn til barn og unge sitt oppvekstmiljg samt estetiske
utforming av omgjevnadene.

Omrade som det vert sgkt om dispensasjon for, samt tiltaket smabatanlegg inngar i vedtatt
reguleringsplan. Det er pa det viset tidlegare gjennomfgart ein medverkingsprosess ihht. plan- og
bygningslova kapittel 5.

24.10.2021 vart det gjennomfart informasjonsmgte med Seltangen Hyttelag der dei 2 alternativa
til utforming av smabatanlegget vart presentert. Seltangen Hyttelag er foreininga til dei 21
hyttene i det opphavlege hyttefeltet. Styret i hyttelaget kom i etterkant av mgtet med falgjande
tilbakemelding:

«Til info avholdt Seltangen Hyttelag ekstraordincert arsmeote 6. februar 2022. Det var kun en sak
til behandling - Alternativ for ny bathavn. Et enstemmig drsmete stemte for Alternativ 2.

Styret i Seltangen Hyttelag ber Seltangen Hyttefelt AS om a hensynta den klare
tilbakemeldingen fra hytteeierne i det videre planarbeidet.»

Naboar og andre raka, samt overordna mynde vil fa dispensasjonssgknaden til uttale, slik at
interessentar i saka vil fa anledning til 8 uttale seg. Eit vedtak vil gjennom sakshandsaminga
sikre openheit og medverknad. Tiltaket sitt omfang tilseier at ein breiare og meir omfattande
medverknadsprosess ikkje ville vere naudsynt i denne saka.

6.4 Vurdering av regionale og nasjonale interesser
Mest relevant a vurdere i denne dispensasjonen er omsynet til Statlege planretningsiinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen.

Nar det gjeld Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen
er Kvinnherad kommune plassert i sone 3, der presset pa strandsoneareala er vurdert a vere
mindre.

Det er et generelt byggeforbod i 100-meters belte mot sjg, og for sone 3 skal utbygging berre
tillatast etter ein konkret vurdering ut fra lokale tilhgve. I fglgje dei statlege planretningslinjene
«vil det i omrader uten press vaere enklere for kommunene a gi tillatelse til 4 bygge enn i
omrader der presset er stort, men det bar ikkje tillatast utbygging i omrade som har spesiell



verdi i samband med friluftsliv og dlmenn ferdsel, naturkvaliteter, naturmangfald, kulturmilje og
landskap. Til demes bar utbygging i kyst- og tjordlandskap med spesielle kvaliteter,
landruksareal, omrade for fiske og akvakultur ikkje tillatast.»

Det er allereie gjort greie for under punkt 6.1 at tiltaket ikkje vil fa negative konsekvensar for
slike omsyn i dette tilfellet. Tiltaket er ikkje vurdert a vere i vesentleg strid med Stat/ige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen.

6.5 Vurdering av om en dispensasjon har «klart starre fordeler enn ulemper» jf. pbl § 19-2
Omsgkt tiltak er ikkje vurdert & ha nemneverdige ulemper, da det ikkje er i konflikt med
friluftsliv/tilgjenge, landskapsomsyn, naturverdiar eller kulturminne/kulturmilje. Det er
samstundes vurdert at ei utviding av eksisterande smabatanlegg betre vil ivareta
strandsoneinteressa i kommunen og stetta Statlege planretningslinjer for differensiert
forvaltning i strandsona i starre grad enn ved etablering av nye smabatanlegg i andre, urgrte
stader i kommunen.

Pa bakgrunn av denne vurderinga meiner vi at ein dispensasjon i denne saka vil ha klart stgrre
fordelar enn ulemper.

7. Konklusjon
Seknaden gjeld dispensasjon fra faresegner i kommuneplanens arealdel som seier at KPA gjeld
framfor reguleringsplan i dette omradet, samt dispensasjon fra det generelle byggeforbodet i
100-meters belte mot sj@. Tiltaket vil ikkje vesentleg sette til side omsyna bak reglane som det
vert dispensert fra og er ikkje vurdert a vere i strid med regionale eller nasjonale fgringar. Til sist
er det konkludert med at ein dispensasjon i denne saka vil ha klart stgrre fordelar enn ulemper.

Vi meiner at vilkara for a innvilge dispensasjon i denne saka er oppfylt.

Med venleg helsing
ABO Plan & Arkitektur AS
Mathilde Ilper Johnsen

Vedlegg:
- Notat 25.08.2021
- Alternativ 1
- Alternativ 2



