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Saksnr Utval Mgtedato
2023/4  Plan teknikk og miljgutvalet 24.01.2023
2023/10 Kommunestyret 23.02.2023

Klagebehandling - Detaljregulering for Heradstun omsorg- og bustadsenter,
83/32 m. fl. PlanID 20190011

Innstilling fra kommunedirektgren:
Kvinnherad kommunestyret tek ikkje klagen til fglgje og opprettheld sitt vedtak av
27.10.2022 som fglgjer:

Kvinnherad kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningslova § 12-12, forslag til
detaljregulering for Heradstun omsorg- og bustadsenter, 83/32 m. fl. PlanIiD 20190011.

Plankart og fdresegner er datert 03.10.2022, og planomtale er datert 04.10.2022.
Gjeldande reguleringsplan for Vangshaugane, planiD 19910001, vert samstundes oppheva.
Vedtaket vert gjort pa falgjande vilkar:

Stoytiltak skal Ioysast ilag med brukarane og til beste for brukarane.

Administrasjonen fdr delegert mynde til a gjere mindre tekniske justeringar pa plandokumenta
etter vedtak.

Rettshavarar og naboar skal underrettast i samsvar med reglane, og planen skal kunngjerast i
lokalpressa og i kommunen sine elektroniske medium.

Grunnlaget for kommunal eigengodkjenning er til stades.

Plan teknikk og miljgutvalet si behandling i mgte den 24.01.2023:

BEHANDLING:

Kommunedirektgren si innstilling vart samrgystes vedteken.
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INNSTILLING FRA PLAN, TEKNIKK OG MILJGUTVALET:

Kvinnherad kommunestyre tek ikkje klagen til fglgje og opprettheld kommunestyret sitt vedtak av
27.10.2022 som fglgjer:

Kvinnherad kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningslova § 12-12, forslag til
detaljregulering for Heradstun omsorg- og bustadsenter, 83/32 m. fl. PlanID 20190011.

Plankart og fgresegner er datert 03.10.2022, og planomtale er datert 04.10.2022.
Gjeldande reguleringsplan for Vangshaugane, planID 19910001, vert samstundes oppheva.
Vedtaket vert gjort pa felgjande vilkar:

Stegytiltak skal Igysast ilag med brukarane og til beste for brukarane.

Administrasjonen far delegert mynde til 3 gjere mindre tekniske justeringar pa plandokumenta etter
vedtak.

Rettshavarar og naboar skal underrettast i samsvar med reglane, og planen skal kunngjerast i
lokalpressa og i kommunen sine elektroniske medium.

Grunnlaget for kommunal eigengodkjenning er til stades.

Kommunestyret si behandling i mgte den 23.02.2023:

BEHANDLING:

PTM-utvalet si innstilling vart samrgystes vedteken.

VEDTAK:

Kvinnherad kommunestyret tek ikkje klagen til falgje og opprettheld sitt vedtak av 27.10.2022
som fglgjer:

Kvinnherad kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningslova § 12-12, forslag til
detaljregulering for Heradstun omsorg- og bustadsenter, 83/32 m. fl. PlanIiD 20190011.

Plankart og fdresegner er datert 03.10.2022, og planomtale er datert 04.10.2022.
Gjeldande reguleringsplan for Vangshaugane, planiD 19910001, vert samstundes oppheva.
Vedtaket vert gjort pa falgjande vilkar:

Stoytiltak skal Ioysast ilag med brukarane og til beste for brukarane.

Administrasjonen fdr delegert mynde til a gjere mindre tekniske justeringar pa plandokumenta
etter vedtak.

Rettshavarar og naboar skal underrettast i samsvar med reglane, og planen skal kunngjerast i
lokalpressa og i kommunen sine elektroniske medium.

Grunnlaget for kommunal eigengodkjenning er til stades.

Saksutgreiing:
Klagar: Hallvard Erik Revheim

Paklaga behandling og vedtak, Kommunestyret 27.10.2022 ligg som vedlegg nr. 1.
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KLAGEBEHANDLING, Kommunestyret 16.02.2023
Klagefrist: Klagen kom innan fristen

Uttale til klagen: Klagen har vore sendt pa uttale til forslagsstillar/prosjektavdelinga i
Kommunen. Det er ikkje kome uttale.

Samandrag av klage m/kommentarar fra administrasjonen

1. Hallvard Erik Revheim meiner at vedteken reguleringsplan vil forringe hans eigedom
nar det gjeld utsikt og innsyn, saerleg pga. bygg C. Fra 2. hggda i bygg C vil ein ha
direkte innsyn til klagar si stove og hage, og bygget bgr difor plasserast sa langt sgr
som mogeleg.

Kommentar fra administrasjonen:

Administrasjonen viser til plandokumenta og at den detaljerte plasseringa av bygget
vil kome i samband med byggesgknaden. Illustrasjonane som ligg ved
plandokumenta, og som syner detaljert plassering av bygningane, er ikkje ei juridisk
bindande plassering. Ein kan difor i samband med byggesgknad gjere mindre
justeringar pa plasseringa. Det er likevel viktig a sikre eit samanhengande og godt
uteopphaldsareal for dei nye bustadane, og det bgr ein ogsa ta omsyn til i framtidig
byggespknad.

2. Klagar set vidare krav til planting og stell pa nordsida av bygg C.
Kommentar:
Administrasjonen viser til ovastaande og at framtidig plassering av bygget vil verke
inn pa kva grad ein kan plante pa nordsida mot fortauet som er planlagt der.

3. Klagar gnskjer at hggda pa bygg B og C reduserast ved at det krevjast flatt tak pa
bygningane, og at topp golv i fgrste hggda ikkje plasserast hggare enn hggda pa
dagens asfalt.

Kommentar:

Administrasjonen vurderer at utforming og plassering av bygg B og C ma vurderast i
samband med byggespknad. Administrasjonen gnskjer ikkje @ endre plandokumenta
slik at ein legg for mange fgringar for framtidig utbyggjar, men tenkjer det er lurt a
gjere vurderingar kring hggdeplassering og type tak i den vidare byggeprosessen.

4. Klagar lurer pa om det er slik at bygg B, C og D blir plassert slik som illustrert pa side
5 i vedtaket, og at dei ikkje far fleire etasjar?
Kommentar:
Administrasjonen presiserer at illustrasjonar ikkje er bindande, men illustrere korleis
plassering av bygningane kan Igysast. Nar det gjeld byggehggder sa er dei derimot
bindande gjennom plankart og fgresegner. Av fgresegnene gar det fram at bygga
skal vere maks to etasjar. Stgrste tillate byggehggde er BH=k+27,5. For bygg i BKB2
langs Baronivegen er stgrste tillate byggehggde BH= k+24,5.
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5. Klagar stiller spgrsmal til den auka trafikken inn til bygg D med berre ein kgyrebane,
og korleis dette vert lgyst?
Kommentar:
Administrasjonen viser til plandokumenta som syner at vegen vert 5 meter brei forbi
den fgrste parkeringsplassen SPP3, men vil deretter smalne inn til 3,5 meter. Vegen
vil verta noko breiare og utbetra i hgve til dagens standard og linjefgring. Det gir at
det er plass til at to bilar kan mgtast eit stykke av vegen, men sa ma ein nytte
avkjgringar som mgteplasser der det berre er eit kpyrefelt. Dette blir vurdert til 3
verte tilstrekkeleg da her blir god sikt og |ag hastigheit.

6. Klagar etterspgr om vegen kjem inn pa hans eigedom og korleis dette Igysast?
Kommentar:
Administrasjonen orienterer pa grunnlag av vegteikningar og plankart, og sjglve
vegen er ikkje planlagt inn pa eigedommen til Hallvard. For a betre pa vegfgringa, og
rette denne ut, sa er det regulert inn eit lite areal for anna veggrunn i sgraustre
hyrne av eigedommen. Dette arealet er planlagt nytta til groft og ev. trong for
skjering/fylling. Sja kartutsnitt under og fgresegner pkt. 3.2.5.

§

Omkrets: 28,6 m |— i
B Areat 1497

Figur 1 - Areal som er regulert til anna veggrunn

Vegteikning og lengdeprofil som fglgjer planen, syner at det er tilnserma flatt i
dette omradet. Det indikerer at det er lite trong for terrenginngrep her, og at
terrenginngrepa pa dette arealet difor vil verte sma.
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Figur 2 - utsnitt av vegteikning

Vedtaket sendast til:

Statsforvaltaren i Vestland, justis og forvaltningsavdelinga for endeleg avgjerd.

Kopi til:
Partane

Vedlegg:
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