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Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
Plan teknikk og miljgutvalet

Utlegging til hgyring og offentleg gjennomsyn- Detaljregulering for del av 131/4 og
123/13 - Turistanlegg - Uskedalen - planiD 20220004

Innstilling fra kommunedirektgren:

Plan- teknikk- og miljputvalet i Kvinnherad vedtek at forslag til detaljregulering for del av 131/4 Og
123/13, Turistanlegg Uskedalen, PlanID 20220004, vert sendt pa hgyring og lagt ut til offentleg
ettersyn. Siste revisjon av plankart, fgresegner og planomtale er datert 12.12.2023. Ved endeleg
vedtak av planen skal delar av gjeldande reguleringsplan, planIiD 20110010, avgrensa til det
omradet der dei to planane dekker same areal, samstundes opphevast. Uttalefrist skal vere minst
seks veker, jf. plan og bygningslova §12-10. Utlegging skal kunngjerast i lokalpressa og i
kommunen sine elektroniske medium. Raka partar og instansar skal varslast. Administrasjonen far
fullmakt til 3 gjere tekniske og visuelle endringar i plankart, fgeresegner og planskildring fgr
utlegging. Endringane skal ikkje endre innhaldet i planen.

Vedlegg

1 Planomtale des 2023.docx

2 DReg Rabben 121223-A0-L.pdf (plankart)
3 Foresegner des. 2023.pdf

Samandrag/Saka gjeld:

Saka gjeld reguleringsplan for vidareutvikling av Rabben feriesenter og deler av omradet til @yro
Marina og camping. Samstundes skal friomradet forbetrast, og det skal leggjast til rette for
almentas tilgang til og bruk av dette.

Saksutgreiing:

1.1 Feremal med planarbeidet

Hovudfgremalet med planen er a legga til rette for utvikling og vidare drift av Rabben feriesenter
med tilgrensande areal. Planen omfattar og deler av @yro Marina og Camping sitt areal, og tek opp
korleis dei to verksemda kan virke saman.

Omradet er i gjeldande KPA vist med faresone for flaum (H230_9). Dette utlgyser behov for a
oppgradera omradet for a sikra drift inn i framtida.
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Planarbeidet endrar delar av gjeldande reguleringsplan for turistanlegg Uskedalen planiD
20110010.

1.2 Historikk, planprosess

Planinitiativ datert 02.12.2021

Oppstartmegte 24.02.2022, som konkluderte med at oppstart av planarbeid er mogeleg
Oppstart vart varsla 25.03.2022

Frist for merknader var 20.04.2022

Eit fgrste utkast til plan blei sendt 27.01.2023

31.01.2023 kom det inn ein kommentar fra @yro Marina og Camping om at dei ikkje var blitt
heyrd, og at deira interesser ikkje var ivareteke i planforslaget, og kommunen blei bedne om a
ikkje ga vidare med saken fgr forholdet var avklara.

Kommunen tok dette opp med plankonsulent, som vart oppfordra til a finne Igysingar der
interessa til @yro Marina og Camping vart ivareteke.

Nokon tankar om slike Igysingar vart sendt kommunen 08.06. 2023

Det vart avhalde eit undervegsmgte 2. november 2023, kor 0g @yro Marina og Camping ved Geir
Enes var til stades. Ein vart samd om lgysingar som ligg til grunn for planforslaget.

Endeleg planforslag vart sendt kommunen 14.12.2023

1.3 Lokalisering og avgrensing

/5038

Lokalisering Planavgrensing

1.4 Medverknad

Det har kome 9 merknader til planoppstart.

Utover oppstartmelding med pafglgande merknader og dialog med direkte rgrt nabo/ kommunen
har det ikkje vore szerskilte aktivitetar for medverknad

2 Planstatus og fgresetnader

Planskildringa gjer reie for ein rekke nasjonale og regionale fgringar som er viktig i alt planarbeid.
Det nemnast og ein rekke kommunale planar og fgringar. Forholdet til hgyringsutkastet for KPA er
ikkje nemnd i planskildringa, men har vore tatt opp i prosessen.
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2.1 Gjeldande aeraldel KPA

| gjeldande kommuneplan (2018) er planomradet sett av til omrade der vedteken reguleringsplan
skal gjelda saman med kommuneplanen. Ved motstrid gjeld kommuneplanen framfgre
reguleringsplan. Hovudfgremalet pa land er LNRF-areal framtidig og naeringsverksemd. Omradet
er vist med faresone flaumfare (H320_9), stgysone langs Fv. 500, bevaring kulturmiljg langs
Uskedalselva og forbodsgrense mot sjg. Feremalet smabathamn er innsnevra i forhold til
reguleringsplanen.

2.2 Hoyringsforslag til KPA

| hgyringsforslaget til rullering av KPA er omrade for smabathamn utvida, og samsvarar na meir
med gjeldande reguleringsplan, slik at det ikkje lengre er motstrid mellom gjeldande
reguleringsplan og kommuneplanen.

2.3 Gjeldande reguleringsplan

Gjeldande reguleringsplan for omradet er planID 201100010, reguleringsplan for turistanlegg
Uskedalen- 131/3,4 og 123/13, i kraft fra 20.05.2011.Planen har fgremala bevertning/ herberge,
campingplass og smabatanlegg.

3 Tema for utgreiingar

3.1 Topografi og landskap

Planomradet ligg ved utlgpet av Uskedalselva. Omradet er solrikt sumarstid, og godt eigna til
foremalet.

3.2 Kulturminne
Det er ikkje registrert kulturminne innafgre plangrensen. Planomradet grenser til Uskedalen
kyrkje.

3.3 Naturverdiar
Planskildringa gjer grundig reie for naturverdiar i og rundt planomradet. Ikkje registrert forhold
som har innverknad pa planen.

3.4 Verdi som grgnstruktur
Planomradet ligg sentralt i naerleiken av Uskedalen sentrum. Gjeldande reguleringsplan visar
badeplass. Det er kartlagde friomrade innafgre planomradet.

Figur 13 Kartlagde friluftslivsomrade. Planomrade synt med raud ring.
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3.5 Sjg og strandsona

Store delar av planomradet ligg innanfor 100-metersbeltet i fra sjg. Det ligg hytter, servicebygg
og campingomrade innanfor 100-metersbeltet i dag. Store delar av arealet innanfor omradet er
definert som tilgjengeleg strandsone.

3.6 Folkehelse, born og unge sine interesser
Omradet vert nytta av barn- og unge i samband med opphald pa campingomradet. Det er 0g ein
del fra naeromradet som nyttar strandomradet til bading og sjgaktivitetar

3.7 Universell utforming

Planomradet er forholdsvis flatt, og det er lett 8 ta seg rundt og orientere seg pa omradet.
Dei fleste vegane innanfor omradet er asfaltert eller grusa. Servicebygga er tilrettelagt med
universell tilkomst. Det er ikkje universell tilkomst til strandsona/badeomradet.

3.8 Landbruk
Det vert ikkje drive landbruk innafgre planomradet. Tilgrensande omrade som er avsett til
tilsvarande fgremal i KPA er fulldyrka.

3.9 Trafikk
Planomradet har i dag tilkkomst i fra kommunal Sandavegen. @yro Marina og Camping har
vegtilkomst fra veg langs elva i sgr.

3.10 Teknisk infrastruktur
Uskedalen Vassverk leverer vatn til omradet. Avigp vert f@rt til reinsing pa Bgrneset.

3.11 Grunnforhold

Omradet bestar for det meste av avsetningar fra elva. Det er giennomfgrt vurderingar om
kvikleire. Omradet er under marin grense og derfor i aktsemdsomrade for kvikkleireskred, men
ikkje fareomrade for kvikkleire i nzerleiken. Ein kan ikkje utelukka marin leire under avsetningane
fra elva. Like aust for planomradet er det tydeleg fjell i dagen. Omradet er relativt flatt med helling
mindre enn 1:20. Ut fra kriteria i NVE sin rettleiar er det lite fare for omradeskred i planomradet.

Stabilitetsforhold i strandsona har vorte vurdert. Elva fgrer med seg nye material ut i sjg, og

sandbanken er i stadig endring. Bilete fra Norge i Bilder syner korleis endringa skjer:
; U

Figur 21: 1981 1993
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Figur 22: 2003 2006

Figur 23: 2013 2018

3.12 Flaum

Norconsult giennomfgrte i 2019 flaumsonekartlegging i Uskedalselva. | fglgje denne vert
planomradet paverka av 20-ars, 200-ars- og 1000-arsflaum, inkl. 40 % klimpaslag. 1 2021, i
samband med framtidsscenario for Rabben feriesenter, vart det gjennomfgrt ytterlegare
flaumvurderingar og vurderingar av flaumsikringstiltak av Norconsult
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Tegnforklaring
Vannivé (moh.)

[ yes
I Vann rormalsituasion
[ ] Vanndybde 0.0-05m
[ Vanndybde 0.5-1.0m
[ vanndybde 10-15m
I Vanndybde 1.5-2.0m

Il Verndybde >2.0 m

Figi6Flaumkart. Rabben feriesenter.

NVE har erosjonssikringsanlegg i Uskedalselva. Det meste av elvesida inn mot planomradet er
sikra.

3.13 Forureining
Ikkje skadeleg stgyniva
Ingen neering eller industriverksemd som skapar saerskilt luftforureining

3.14 ROS
ROS- analyse er gjennomfgrt. Ingen omrade vist som saerleg kritisk. Auka aktsemd i forbinding
med flaum, springflo og overvasshandtering.

3.15 Neering
To ulike firma driv liknande verksemd innan same omrade.

3.16 Eigedomstilhgve
Felgjande eigedomar ligg innanfor planomradet: gnr./bnr. 123/13 og 131/4, delar av 123/21,
123/50, 123/113, 123/116, 123/311, 123/382 og 131/3.

Eigedom Eigar

123/13 Rabben Feriesenter AS
123/21 Kvinnherad kommune
123/50 Kvinnherad kommune
123/113 Kvinnherad kommune
123/116 Kvinnherad kommune
123/311 Vestland fylkeskommune
123/382 Kvinnherad kommune
131/3 Elin Enes

131/4 Rabben Feriesenter AS
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4 Planframlegget

Figur 28 Plankart datert 12.12.2023

4.1 Bygningar og anlegg

Feremal: campingplass, smabatanlegg i sj¢ og vassdrag og leikeplass

Det er eksisterande bygningar og anlegg pa campingplassen. Fgringar i reguleringsplanen vert
styrande for nye tiltak, og for tiltak unntatt sgknadsplikt. | feremala BC1, BC7 og BC8 er det tillate
med plattingar og fortelt, men begrensingar pa kor omfattande dette kan vere. BC2 er for hytter.
BC4 og BC9 er for dggnplassar, utan faste installasjoner. BC 4 er for nye hytter. BC5 og BC 6 er for
eksisterande og utvida servicefunksjonar.

Feremalet for smabatanlegg er endra etter dialog mellom eigarane. Ein tidlegare versjon av
planen la opp til eit smabatanlegg tilpassa gjeldande KPA. Dette svarar til det som er bygd, men er
ein avgrensing i hgve til gjeldande reguleringsplan. Hgyringsutkast til KPA er tilpassa
reguleringsplanen. Da dette var kjelde til konflikt er dette smabatanlegget teke ut or planen. Det
anlegget som framleis gjeld er berekna for ein enkel flytebrygge der Rabben feriesenter har sine
batar liggjande.

4.2 Samferdsle og teknisk infrastruktur

Feremal: Kgyreveg, fortau, gangveg, anna veggrunn- grgntareal, parkeringsplassar

Inne pa omradet er det regulert noko nytt vegareal, slik at det er mogeleg 8 kome med lastebil
giennom omradet ned til eksisterande smabathamn nord for omradet. Vegen langs elva kan
framleis nyttast, men fylket har signalisert at de seinare ynskjer a stenge krysset ved brua. Nar
dette skjer kan smabathamna fa tilkomst gjennom Rabben sitt omrade.

Det er regulert gangvegar internt pa campingplassen. Desse er opne for kgyring til dei ulike
campingomrada, og kan nyttast som turvegar for almenta.

Det er regulert tre ulike parkeringsareal. SSP1 er offentleg parkering i tilknyting til Uskedalen
sentrum.

4.3 Grognstruktur

Feremal: Blagrgnstruktur, naturomrade, friomrade

Friomradet skal vere opna for allmenta. Det kan gjerast tiltak for vbedlikehald og oppgradering av
erosjsonskjerming langs sj@. Det skal og vere mogeleg med tilrettelegging for universell utforming,
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og for tiltak som bocciabane, leikeapparat, grillplass, bord og benker. Campingomradet pa odden
langs elva, som var vist i gjeldande plan, er teke bort til fordel for friomradet.

4.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
Fgeremal: Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone, friluftsomrade i sjg og
vassdrag.

Fri ferdsle med smabatar. Friomradet skal vere fritt tilgjengeleg for almenta, og kan nyttast til sjg
og vassdragsaktivitetar.

4.5 Omsynssoner

Frisiktsone, raud stgysone, gul stgysone, flaumfare, bevaring av naturmiljg.

For omradet for flaumfare gjeld at det har stgrre arleg sannsyn enn 1/200. Innanfor sona er
det ikkje tillate med nye tiltak som aukar flaumfaren i omradet eller omrada rundt. Nye
bygningar for varig opphald innanfor omradet skal etablerast med innvendig golv pa min.
kote + 2,9.

4.6 Fgresegnsoner
Vilkar for bruk av arealer bygninger og anlegg
For etablering av ein mgteplass kor det kan byggast ein platting pa palar/sgyler.

4.7 Rekkefplgekrav

Teknisk infrastruktur skal vere omsgkt og godkjent f@r igangsetting av nye bygningar og
tilhgyrande anlegg. Det skal og gjevast brukslgyve for infrastrukturen fgr det kan gjevast
brukslgyve for desse tiltaka.

4.8 VA rammeplan
Det er utarbeida ein vann og avilgpsplan som fglger planen.

5 Verknader av planframlegget

5.1 Landskap/terreng

Planframlegget regulerer ei maksimal byggehggde pa 9 meter. Dette gjeld for omrada BC5 og 6 —
serviceomradet sentralt pa campinga. Hyttene pa campinga er regulert med maks byggehggde pa
8 meter. Dette vil fgye seg fint inn og underordne seg eksisterande bygningar i kringliggjande
omrade. Campingomradet ligg noko lagare i terrenget enn kyrkja, og kringliggjande terreng og
busetnad, og vil difor ikkje verta markante i landskapet

5.2 Strandsone/ vassdrag

Det vert ikkje opna for nye st@rre utfyllingar i sjg og vassdrag innanfor planomradet. Det er likevel
opna for a oppdatera erosjonsskjerminga langs sjgen, og etablering av ein strandpromenade.
Tiltak i omradet vil ikkje paverke strandsoneverdiane i seerleg grad. Den vil vere ein forbetring i
hgve til gjeldande plan. Almentas tilgang til strandsona vil bli betra.
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Myee n - Som o

Figur 36 lllustrasjon av mogleg tilrettelegging av strandsone. JK Arkitektur

5.3 Naturmangfald

Planen vil ikkje vere i konflikt med fgresegna i naturmangfaldsloven

5.4 Kulturminne/ kutlturmiljg

Ingen kulturminne vert direkte raka av reguleringa

5.5 Friluftsinteresser

Fgresegnene gir at areala skal vera opne for almenta. Kva gjeld tilgang til Uskedalselva vil ikkje
tiltaket fgre til endringar i hgve til dagens situasjon. Ein har saleis teke i vare og vidarefgrt
friluftsinteressene knytt til Granen og Uskedalselva.

5.6 Sosial infrastruktur og universell utforming

Mogeleg betring av universelt tilgjenge til strandsona

5.7 Eigedomsinngrep

Eigedomstilhgva i omradet er avklarte. Dei to eigarane av areala innanfor planomradet er
einige om drifta av areala og samarbeider godt ilag. Kvinnherad kommune er eigar av
vegareala som utgjer tilkomst til feriesenteret, samt tilgrensande areal ved Uskedalen kyrkje.

5.8 Omsyn til naboar

Nye tiltak innanfor planomradet vil i liten grad ha innverknad pa naboeigedomar
5.9 Energibehov
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Energiforsyninga i omradet er i utgangspunktet fult utnytta. Ved behov for meir kapasitet til
feriesenteret ma det setjast inn tiltak med forsterking av nettet. Avbgtande tiltak kan vere
etablering av solcelleanlegg, sjglv om 0g dette krev kapasitet i nettet for sal av overskotsstraum.

5.10 Trafikk
Noko auka trafikk pa Strandavegen

@konomisk berekraft:

Planen vil ikkje ha direkte gkonomiske konsekvensar for kommunen utanom eventuell
opparbeiding av parkeringsplass og oppmerking av vegbane ved kryssomradet ved Sandavegen.
Planen vil fgre til betre vilkar for drift av feriesenter. Mogelegheit for nokre arbeidsplassar.

Miljo og klima berekraft:
Det er ikkje gjort direkte vurderingar av verknad for CO,- reknskapet, men planen forventast ikkje
a ha vesentleg negativ paverknad.

Omradet ligg slik til at verknader av klimaendringar, som meir nedbgr og stigande havniva, kan ha
kritisk paverknad for framtidig bruk som campingplass. Einaste verknaden av dette er at deler av
omradet da kan bli ubrukeleg til feremalet. Ingen bustader eller andre permanente innretningar

vil bli skadelidende.

Sosial berekraft:

Feremala i planen konkurrerer ikkje med andre fgremal. Utvidinga og utviklinga av friomrada vil
gje lagterskel tilbod til dlmenta, med neerleik til Uskedalen sentrum. Campingplassen vert gjerne
nytta i samband med store sosiale arrangement, som til dgmes Festidalen.

Berekraftsmal nr 17 — om samarbeid

Sjglv om dette i reynda ikkje har noko med berekraftsmal 17 a gjera, skal det nemnast at det
endelege planforslaget bygger pa godt samarbeid mellom forslagstillar, kommune og raka
nabobedrift.

Konklusjon
Etter ein heilskapleg vurdering av alle opplysningar i saka anbefaler kommunedirektgren at planen
kan leggjast ut til h@yring og offentleg ettersyn
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