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§1 REGULERINGSF@REMAL

81.1 Det regulerte omradet er vist i planen med plangrenser. Innanfor det regulerte
omradet skal arealbruken vere som planen viser.

8§1.2 Arealet innanfor planomradet er regulert til fylgjande fgremal i samsvar med Plan-
og bygningslova §12-5

BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL §12-5nr.1)

- Fritidsbusetnad
- Vass- og avlaupsanlegg

SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL 8§12-5, nr.2)

- Kayreveg
- Parkeringsplassar

LANDBRUK- NATUR OG FRILUFTSOMRADE (PBL §12-5)

- Friluftsfgremal

OMSYNSSONER

- Frisiktsone

FELLESOMRADE

Felles veg og parkering
Miljgstasjon
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§2 FELLES FORESEGNER
§21 Transformatorkioskar, kabelskap, pumpestasjonar og liknande., kan oppfgrast i

planomrade, etter naerare godkjenning i kommunen.

§2.2 | omrade kan det vera uregistrerte automatisk freda fornminne. Dersom det i
samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet
straks stansast og fylkeskonservator fra melding for ei neerare gransking pa
staden, jfr. § 8,2. ledd i kulturminnelova

§2.3 Teknisk anlegg (t.d. Veg, vatn og avlaup) skal vera opparbeidd fagr bygningane
vert tekne i bruk.

§24 Det skal leggjast til rette med tilstrekkeleg slgkkjevatn og tilkomst for brannvernet
(ifr. PBL. 7-28 i TEK). Kummer og eller hydrantar for slgkkjevatn ma merkast av
utbyggjar og vasskjelda ma ikkje vera meir enn 300m fra bygningane.

8§25 Eksisterande store treer skal vernast sa langt det lar seg gjera.

§3 BYGGEOMRADE

§3.1 FELLES FORESEGNER FOR BYGGEOMRADA

§3.11 Som retningsliner for byggeplanar gjeld reguleringsplan med tilhgyrande
faresegner.

§3.1.2 Endeleg plassering av bygningar vert fastsett av kommunen.

§3.1.3 Alle nye bygg og anlegg skal tilpassast eksisterande terreng i stgrst mogleg grad,
og dokumenterast med terrengsnitt.

§3.2 OMRADE FOR HYTTER

§3.21 Hytter skal vera frittliggjande bygningar, tilpassa terrenget.

Maks. bygd areal BYA= 25%.
Det kan byggjast maks to hggder.

Maks gesimshggder er 4,0 m og maks mgnehggde er 7,0 m malt fra
gjennomsnittleg terrengniva.

§3.2.2 Takvinkel skal vera mellom 0-40 grader. Ved pulttak kan hggaste gesims vera
som maks mgnehggde 7,0 m, og lagast gesims maks 4 m.

§3.2.3 Det kan ikkje leggjast inn vatn i hyttene, for det er etablert avlaupsanlegg
godkjend av kommunen.
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FELLES TRAFIKKOMRADE
OMRADE FOR K@YREVEG
Kayrevegen er felles for alle hyttetomtene innanfor omradet.

Etter at byggetiltak er giennomfarte og seinast 5 ar etter planen er godkjent, skal
synlege inngrep som vegskraningar tilpassast, tilplantast samt sikrast med
ngdvendig rekkverk og gjerde.

FELLESPARKERING

Fellesparkering for P1 skal tena heile feltet med 2 plasser pr hyttetomt.
OMRADE FOR GANGVEG

Gangveg er felles for hyttetomtene (hytte 4, 5, 6 og 7).

Bruk av gangvegen som kjgreveg vert tillete i anleggsperioden.

OMSYNSSONE

FRISIKTSONE

Areal vil i planen vera kombinert med andre fgremal.
Frisiktsona skal vera 6 x 135 m.

Det kan ikkje fgrast opp tekniske innretningar med hggd starre enn 0,5 m over vegen. Areal
som ligg hggare skal planerast ned til 0,5 m over veg.

FRILUFTSOMRADE

Innan omrade skal det ikkje fgrast opp bygningar av noko slag.

FELLESOMRADE
FELLES VEG OG PARKERINGSPLASS

Avkgayrsla og frisiktsoner skal vera opparbeidd i samsvar med fgresegnene for det
vert gjeve igangsettingslgyve for fritidsbustader.

Detaljplan for avkayrsla skal godkjennast av Statens vegvesen.

Felles veg og parkering skal vera felles for grunneigarane innanfor planomrade.

telefon 97 54 00 00
e-post areal@omega.no

adresse Omega Areal AS
Kvassen, 5582 Jlensvag

internett omegaareal.no
org.nr. 986 930 264
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Felles veg skal skal opparbeidast med maks fylling pa 35 grader. Det kan i botn av
fylling etablerast mur i inntil 1,5m hggde der dette er nausynt ut fra stigning. Fylling
skal etablerast med jevnt fall fra skulder til fyllingsfot for & redusere behov for mur.
Fylling skal jordslas og det det skal etablerast vekstar som er naturleg i omradet.
Vegfylling skal i topp sikrast mot utkjgring.

Hyttetomt Hytte 2 - Hytte 3 kan opparbeide parkeringsplass pa eiga tomt.
OMRADE FOR MILIJZSTASJON
Omrade skal nyttast til plassering av avfallsdunkar og postkassestativ.

Detaljplanar for omrade skal godkjennast av Sunnhordland Interkommunale Miljgverk
(SIM).

REKKEFZLGJEKRAV

Anleggsperioden blir tidfesta inntil siste fritidseigedom (hytte 6 og 7) er bygd, men
seinast maksimalt 3 ar etter at reguleringsplanen er godkjent.
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