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Omraderegulering Rosendal tettstad |

Formal og premissar for planarbeidet

Tettstaden Rosendal skal vidareutviklast som eit attraktivt
kommunesenter, med fokus pa naering, kulturkvalitetar, turisme med
naerleik til sjg, fjell, fonn og alle dei seerkvalitetar som Rosendal har.
Uterom og offentleg rom skal ha hgg kvalitet, og det skal definerast
areal til idrettshall og framtidig offentlege tenester. Omradeplanen
skal fastsetje hovudtrekka til infrastrukturen og vidarefgring av
denne.

Rosendal skal i framtida utgjere sin del av ein attraktiv, frisk og grgn
kommune.

Fgringar for arbeidet med omraderegulering er mellom anna gjeve i
planstrategi for Kvinnherad kommune:

| og neer tettstadane skal utbygging skje etter vedtekne
reguleringsplanar

Areal- og transportplanlegging skal i stgrre grad nytte
kollektivaksar som premiss

Gang- og sykkelvegnettet bgr styrkast

Ladestasjonar og annan tilrettelegging for klimavenleg bilisme
skal vektleggjast

Fokus pa kunnskapsgrunnlaget og tidleg medverknad fra partar,
innbyggjarar, organisasjonar og relevante styresmakter

Kommunen arbeidar for tida med ny kommuneplan - bade
samfunnsdel og arealdel. Omradeplanen for Rosendal skal byggje
pa, og samsvare med dette arbeidet. Gjennom arbeidet med
kommuneplanen skal mellom anna Kvinnherad sin senterstruktur
fastsetjast. Arbeidet med denne omradeplanen forskotterer noko av
dette ved 4 leggja til grunn at Rosendal er kommunesenter.

T1OA 1
J\'V

Sentrale plangrep |



Omraderegulering Rosendal tettstad |

0
I

100 200 300 400 500 m

T

b ‘-/--Ii-ll‘

/
i\

jﬁ

: -v #

; _.
o |

>N '\

e ] |

|
|

L _Z Bentrale plangrep |

2=

/o m ._
|-
%

—

Planavgrensing

| |
I__| Plangrense

T1OA 1

J\'V




Omraderegulering Rosendal tettstad |

Innhald organisering og framdrift

Planen skal avklare arealbruk innan planomradet. Inkludert i dette
kan det mellom anna vere grad av utnytting, program, infrastruktur,
parkering, byggehggder og grgnstruktur. Kvalitetar pa bygg, infras-
truktur og uteomrade vil ogsa verte handsama som del av planen.
Planen vil erstatte og truleg oppheve fleire av dei eksisterande reg-
uleringsplanane for omradet. Tematisk vil idrettshall, trafikktryggleik,
turisme, naering, bustad, samt samanheng i gangveg- og vegsystem
verte sentrale element i planen.

Organisering

Arbeidet er organisert med ei prosjektgruppe fra seksjon for kultur,
naering og utvikling. Prosjektleiar er Anne-Lise Neaes.
Styringsgruppe for planarbeidet er formannskapet.

Utfgrande konsulent for planarbeidet er 3RW arkitekter, med Tord
Bakke som oppdragsleiar.

Folgjande er invitert til ei referansegruppe for planarbeidet:
Rosendal Bygdelag, Omvikdalen bondelag, Rosendal Hamn, Rosen-
dal Turnlag, Rosendal Utvikling, Rosendalstiftinga, Stiftinga Folge-
fonnsenteret, samt rddmannen si leiargruppe.

Framdrift

Fastsetting av planprogram: 22.10.2020

Utarbeiding av planforslag: september 2020 — mai 2021
Haring av planforslagsommar 2021

Eigengodkjenning av plan: ultimo 2021
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Plangrep

Hausten 2020 og tidleg pa vinteren 2021 har det vore halde ein
rekke arbeidsmgate for & avklare fgresetnader for sentrale element
knytt til arealutnytting i Rosendal tettstad. Hovudvekt har lagt pa
dei sentrale offentlege elementa som ma leggjast til grunn for anna
arealbruk.

Malet har vore a leggje ut dei vitigaste byggjeklossane, slik at desse
far styre utviklinga og at diskusjonen vert mest mogleg fgreseieleg.

Dei elementa som har vore arbeidd med pa denne maten er:
idrettshall, strandpromenade, vegsystem, badeomrade, hamn og
bubilparkering.

Knytt til desse elementa er ogsd vurderingar av tilhgyrande
infrastruktur. Der det har vore ngdvendig eller tenleg er ogsa
element knytt til utforming vurdert.

Elementa som her vert tatt opp er ei blanding av det som vart
avdekka som tydelege gnske og klare behov gjennom folkemgte
og medverknadsprosessar, samen med infrastruktur som det er
viktig & f& handsama fré kommunal side.

Rosendal i "gamle dagar” ca. 1960.
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Lokalisering av idrettshall

A finne areal til ny idrettshall i er eit sentralt faremadl men
planarbeidet. Val av lokalisering for idrettshallen vil vere viktig for
tettstadutviklinga. Eit mal med lokaliseringa ma vere & skape gode
synergieffektar kva gjeld sambruk og brukarbehov i Rosendal. Det
er lagt til grunn at idrettshall skal kunne byggast ut direkte etter
denne planen, dvs. utan krav om detaljreguleringsplan.

Sju alternativ har vore vurdert. Av omsyn til gnske om fortetting til
bustad og naering i Skalafjeero er det anbefalt & ga vidare med dei
to alternativ som ligg pa sersida av elva. Alternativa har alle den
fordelen at dei legg opp til lokalisering av ny idrettshall tett etablert
skule- og idrettsomrade pa @yrane.

Alternativa inneber ogsa alle ei opprusting og eventuelt omlegging
av eksisterande veg fra fylkesvegen og ned mot Rgrevagen.
Utbetra veg er med pa @ opne opp omradet ogsa for anna og auka
utnytting.

Tilkomstvegen til idrettshallen bgr dimensjonert for semitrailer
og ha ei utforming som prioriterer gdande og syklande og betrar
trafikktryggleik opp mot skulane.

Omradet er relativt flatt og sikrar universell utforming. Sjolve
vegbanen bgr byggast med ei bredde pa om lag 4,5 meter, i tillegg
til opphggd fortau pa minimum 2,75 meter, noko som mogleggjer
sngrydding med dei ordinaere kommunale kgyretgya. Vegen bar
oppmuntre til 1ag fart og ikkje ha hogare fartsgrense enn 30 km/t.

Vegen ned forbi skulene er trong og med lite gunstig kurvatur.
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Lokalisering av idrettshall

Oversikt over alternativ
som er vurdert i prosessen.

Det har vore gnskje om
samlokalisering med sku-
lene og a halde Skalafjeero
open for anna utvikling.

Forslaget om idrettshall
over elva er vurdert som
urealistisk og ungdvendig
kostbart.

For forslaget som ligg Kkilt
inn mellom skulene, er tom-
ten vurdert som for trong
og at det vil ta mykje sol fra
barneskulen.

Forslaga som ligg vest for
skuleomradet er begge
vurdert som gode ogsom a
vere ei tenleg utnytting av
dette omrddet. Idrettshall
fgyer seg innidei etablerte
programma, er med pa a
opne omradet, vil medfgre
ngdvendig opparbeiding
av infrastruktur og inneber
synergiar med andre tiltak i
omradet.

| prosessen er desse forutsetningane
lagt til grunn:

- kommunen skal drifte og eige byg-
get

« kommunen skal vaere eige grunnen

- idrettsanlegg skal ligge neert inntil
etablert skule- og idrettsomrade for
sambruk

. tilkomst og tilgjenge skal i hovudsak
tilpassast og tilretteleggjast gdande
og syklande

« parkering bgr i hovudsak Igysast pa
eksisterande parkeringsflatar neert
fylkesvegen, medan buss og HC
lgysast ved hallen

Idrettshall

Vurdert lokalisering
[ Tilradd lokalisering

I Fraradd lokalisering N
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Id I‘ettSha " = in nSpe| Og scena I’iO "Av dei tinga som vert gnskt for Rosendal er det strandpromenade,

idrettshall, eit levande sentrum, bustader og mgteplasser som toppar lista”

”ldrettshallen kan nyttast for & skape liv heile aret”

"Hallen begr ikkje liggje langt fra skulane”

”ldrettshallen og tilhgyrande uteomrade ma vere inkluderande
for andre brukarar og vere ein uformell mgteplass pa tvers av

generasjoner "Elevane ved Malmanger skule og Rosendal

ungdomsskole trakk seerleg fram gnske om
idrettshall, bru over elva og strandpromenade
som gnsker for utviklinga”

"Med ny idrettshall kan Rosendal ta store arrangement” "Rosendal turnlag ynskje idrettshall lokalisert over elva”

"Tematisk vil lokalisering av idrettshall, utnytting av
dei ubygde areala, trafikktryggleik, samt samanheng i
gangveg- og vegsystem verte sentrale element i planen.”

”ldrettshall er mest populaer mellom skulane eller i Ska-
lafjeero "

"Finne god plassering til ny idrettshall. Den ma
detaljplanleggjast slik at man kan sette igang bygging
med en gang utan ny runde med reguleringsplan.”

“Gjennom medverknadsprosessane har det komme
opp eit tydeleg snske om nokre konkrete element.
Dette gjeld mellom anna idrettshall i sentrum,
strandpromenade, mgteplasser/torg i sentrum, og

fleire bustader” 0 o S 5 .
"Nar det gjeld idrettshall, vil vi peika pa at omrade som

arealmessig ibgr gi plass til ein innandgrs friidretts- &
fleirbrukshall pd minimum 51 m x 96 m”

"Av dei tinga som er gnska for Rosendal er det strandpromenade, idrettshall, eit
levande sentrum, bustader og mgteplasser som er det som gar mest igjen”
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Lokalisering av idrettshall

KONKLUSJON: to alternativ blir anbefalt vidare - alle pa sgrsida av elva og tett ved etablert skule- og idrettsomrade

1. Skipshallen

2. Bubilparkeringa

3. Rosendalselva

4. Rorevagen

5. @yrane |

6. Qyrane ll

7. Malmanger skule

+ naert kollektivknute-
punkt og handelstilbod

+ bidreg til eit meir
variert tilbod i sentrum-
skjerna

- eit stykke fra skule-
og idrettsomradet

- inneber riving av
kulturminne og monu-
mentalt bygg

- betyr utfasing av eta-
blert neering i Rosen-
dal sentrum

- begrensar mogleg-
heita for bubilparke-
ring og fortetting med
fokus pa bustad og
naering i Skalofjeero

+ naert kollektivknute-
punkt og handelstilbod

+ bidreg til eit meir
variert tilbod i sentrum-
skjerna

+ ubebygd areal

- et stykke fra skule-
og idrettsomradet

- begrensar mogleg-
heita for bubilparke-
ring og fortetting med
fokus pa bustad og
naering i Skalofjeero

+ kobler skule- og
idrettsomradet saman
med sentrum

+ truleg det mest
spennande alternativet

- negative
konsekvenser for
verna vassdrag

- truleg det mest
kostbare alternativet

- utfordringar m.o.t.
kulturhistorisk
landskap av nasjonal
interesse

- krevjande i hgve til
flaumfare

- uklare
eigedomstilhgve

- usikkerhet knytt til
tidshorisont

- utfordrande & Igyse
tilkomst- og parkering

- truleg problematisk
for regionale
styresmaktar

+ i etablert
skuleomrade

+ kommunal eigedom

+ potensiale for
integrasjon med
strandpromenaden

+ moglegheit for
ekspansjon i framtida

+ pa allereie bebygd
areal (mot. strandsona)

+ inneber ei meir tra-
fikksikker tilkomst til
Rarevagen for mjuke
og harde trafikantar

+ /- inneber riving av
"Praksisflgyen” med
darleg tilstandsgrad og
lag restlevetid

- et stykke frd

kollektivknutepunkt i
sentrum

- i strandsona ved
tiltenkt badeomrade

+ i etablert skuleomra-
de

+ kommunal eigedom

+ potensiale for
integrasjon med
strandpromenaden

+ god moglegheit for
ekspansjon i framtida

+ pa allereie bebygd
areal (mot. strandsona)

+ inneber ei meir tra-
fikksikker tilkomst til
Rarevagen for mjuke
og harde trafikantar

+ Opner for bruk av
"praksisflgyen til un-
dervisning og anna.

- [/ + betyr riving av
eksisterande bygg pa
tomt

- eit stykke fra kollek-
tivknutepunkt i sen-

trum

- i strandsona

+ inntil etablert skule-
omrade

+ vart det mest popu-
lzere alternativet pa
folkemgtet i november
2019

- et stykke fra
kollektivknutepunkt i
sentrum

- inneber oreigning av
to fritidsbustadar

- usikkerhet knytt til
tidshorisont

+ i etablert
skuleomrade

+ kommunal eigedom

+ gode tilkomsttilhgve
med buss og bil

- inneber redusert
opphalds- og
leikeareal til barn og
unge

- inneber moglegheit
for ekspansjon i fram-
tida, bade for Malman-
ger skule og dei kom-
munale areala

- utfordringar knytt til
parkeringstilhgve

- krevjande topografi
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Strandpromenade

Strandpromenade var eit av punkta som det var seerlig oppslutnad om
i medverknadsrundane. Omradereguleringa skal avklare overordna
linjefgring og breidde for strandpromenaden. Utformingsmessig vert
det hovudsakleg berre fokusert pa dei elementa som gjeld universell
utforming, samt eventuelle kritiske punkt.

Omradet ved Prestanaustet og Malmangerviko er sikra som
friluftsomradet. Strandpromenaden startar her og fortset mot
idrettsanlegga framfor Fjordhotellet. Omradet i R@revagen vil vere
ein eigna badeplass og vert kopla til strandpromenaden.

Kunstgrasbana skal rehabiliterast og friidretsbana er nyrestaurert.
Det er truleg for trongt til & legge traseen mellom kunstgrasbana og
friidrettsbana, sa traseen bor siktast inn mot utsida av kunstgrasbana.

Elvekryssing bgr skje i omradet kor bru allereie er regulert inn.
Plasseringa gir bade tilstrekkeleg areal rundt brua og best kopling
mellom dei ulike funksjonane. Strandpromenaden koplast med
turveg langs nordsida av elva, opp til Skdlagato og ned til fjorden.

Pa nordsida av elva vert bru framfor skipsbyggjarhallen vurdert som
for lite realistisk og strandpromenaden bgr leggjast bak (aust for)
skipsbyggarhallen.

Traseen gar vidare over torg/gatetun og koplar seg pa etablert
kaifront framfor og rundt Folgefonnsenteret.

| omradet forbi Klette brygge blir det i farste omgang lagt opp til 4
legge traseen framfor bygga med brygger og naust. Alternativet er
a legge traseen bak bygga.

| omradet rundt kulturminnet i Skipadalen ma ein anten legge seq i

10

dagens trase, eventuelt framfor eller bak kulturminneomradet. @nskt alternativ
er & la strandpromenaden ga i dagens trase, men med krav at opparbeiding
skal skje utan graving i grunnen og i form av skiferheller, grusing eller liknande.

Mot Gurinefjeero bar traseen leggjast over tre fritidseigedomar for & sikre trase
med minst mogleg stigning. Det kan vurderas a regulere inn ein leskjerm eller
hekk pa oppsida av strandpromenaden for a ta vekk utfordring med innsyn.

Strandpromenaden startar i sgr ved Malmangerviko.
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Strandpromenade

Strandpromenaden skal ga
frd Malmangerviko i sgr og til
Gurinefjeero i nordvest.

| s@ stor grad som mogleg
skal den leggjast direkte
langs sjokanten.

Som generelle prinsipp vert
det lagt til grunn at traseen
bgr verte lagt med ein
breidde pa minimum 2,75
meter, med tillegg av 0,5
meter for greft pd kvar side
der dette er aktuelt.

Ved etablering av
strandpromenaden bgr ein
nytte stigeprinsippet med
hyppige tverrkoplingar opp
frd fjorden for & sikre at
strandpromenaden vert best
mogleg kopla mot resten av
sentrum og dermed tener
flest moglege fgremal.

100

200

300

400

500 m

"

Strandpromenade

Vurdert lokalisering
- Strandpromenade

- Alternativ lokalisering N

- Tyerrsamband
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Vegsystem — med fokus pa Skalafjsero

| hovudtrekk vil vegsystemet ligge fast, men i Skalafjsero er det
utflytande og lite tenleg for ei framtidig sentrumsstruktur.

Endringane som er foreslatt legg opp til a strukturere vegsystemet
innanfor det som er samferdselsareal i dag og utan & matte
rive stdande bygg. Det er lagt vekt pa a sikre ngdvendig flyt og
varelevering pa ei mate som samstundes betrar trafikktryggleik og
leggtilretteforgnskamogelegheiterforfortetting ogtransformasjon.

Folgjande prinsipp vert lagt til grunn for det vidare arbeidet:
Vegen ned til omradet fré sgraust (nr. 1, kart side 13) vert den
sentrale forsyninga til omradet. Vegen planleggast for semitrailer,
med 2,75 m fortau. Det ma leggjast til rette for at store bilar kan snu
i Skalafjeero og nytte same veg ut igjen. Snuslgyfe vil kunne nyttast
av turistbussar knytt til cruiseanlgp.

Frd nord vert tilkomst fra kollektivterminalen (nr. 2) og vidare forbi
Folgefonnsenteret, eksisterande tverrsnitt vert vidarefgrt sgrover.

Vangsgata mellom Skalagato og Skalafjeero (nr. 3) bor verte
einvegskayrd oppover (frd vest mot aust). Der det er mogleg skal
det regulerast noko breiddeutviding.

Det skal etablerast eit omrdde med moglegheiter (nr. 7) for
torgfunksjonar i Skalafjeero mellom Folgefonnsenteret og
Skipsbyggarhallen. Torget vert etablert som gatetun med eit eins
dekke der ulike funksjonar signaliserast og HC-parkering og taxi
regulerast inn.

12

Strekket mellom turisthotellet og avkeyring fra Skalagato (nr. 6) nordvest for
Sparbutikken har mange verdiar knytt til eldre bygg og vegetasjon. Sa langt
som mogleg skal breiddeutviding tilpasse seg dette.

Avkgyringa fra Skalagato nordvest for Sparbutikken stengjast. Tilkomst til
parkeringskjeller under butikkbygget vert fra Skalafjsero.

Parkering leggast til tilrettelagte P-plasser. Gangavstandar pa 100-200 meter
ma vere akseptabelt for dei med arbeidsplass i sentrum. Offentleg parkering og
eventuell gateparkering bgr reserverast for handlande og vitjande. Planen bgr
sikre at det vert laga ein skiltplan for sentrum.

Trangt men godt gatetverrsvitt over potensielt omrdade for nytt torg.
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Vegsystem — med fokus pa Skalafjsero

Nummereringa refererar til
punkta pa dei to foregdande
sidene.

DeterlagttilgrunnatSkalagato
skal fortsette & handtere
gjennomgangstrafikk. Det er
ikkje vurdert som tenleg eller
mogleg a legge denne om
Skalafjeero.

Vegstrekket forbi Folgefon-
nsenteret og inn  mot
Skalafjeero ken verte nytt
omrade for utviding av
servering.

0 50 100 150

"

BNZANY e
| AN N

8 —

# L

Vegsystem

5 ! Vurderte element

Bl Trasear
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Offentlege badeomrade

Planen sette av areal til badeomrade, men ikkje detaljere dei. Det er
likevel eit mal at dei kommunale omrada skal kunne utviklast direkte
med heimel i omradeplanen.

Det er fire aktuelle plassar for offentleg badeomrade. Alle dei fire
omrada bgr settast av som bade/friluftsomrade for framtida. Omrada
ligg spreidd langs bukta over ein distanse pa ein dryg kilometer.
Fra sgr til nord er det Malmangerviko/Prestabryggo, Rerevagen,
Skalafjeero og Monsafjeero.

Med unnatak av Skalafjsero ligg alle direkte tilknytt planlagt trase for
strandpromenade. Strandpromenaden er tiltenkt ein utstikkar mot
det moglege badeomradet i Skalafjeero.

Omrada begr regulerast med offentleg eigarform, anten som
badeomrade, friomrade, eller tilsvarande.

Det er tenleg a differensiere grad tilrettelegging, aktivitetar og
malgrupper. Ulike brukargrupper har ulike gnskjer og ulik trog for
tilrettelegging t.d. i form av stupetarn, badstue, kajakklandingsplass,
baderampe, etc. Det skal opnast for slik tilrettelegging. Universell
tilkomst ma sjdast i samanheng med tilkomst, eksisterande
tilrettelegging samt omradets naturlige topografi og lokalisering i
sentrum.

Det er generelt trong for fleire offentlege toalett i Rosendal. Det vil
vere fgremalstenleg a sja etablering av fleire toalett i samanheng
med badeplassane. Dette kan vere i form av kombinerte servicebygg
med dusj, badstue, og anna.

14

Monsafjcero ligg fint til og ber fa forbil utan stgrre inngrep.

Malmangerviko er eigna som familieomrade med universell utforming.
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Offentlege badeomrade

Malmangerviko

Omradet er eit statleg sikra friluftsomrade med krav til skjgtselsplan, og det er ein «innfallsport» til strandpromenaden. Grunna kulturminne i
omradet vil det vere avgrensingar pa kva ein kan forvente a fa aksept for av tiltak og tilrettelegging i omradet. Universelt utforma parkering
og tilkomst er etablert. Omradet eigner seg for smabarn, barnefamiliar, samt for vidare tilrettelegging med UU-toalett og baderampe. Den
delen av omradet kor det er «villparkering» i dag bar sikras moglegheit for opparbeiding ved at byggegrense mot veg regulerast inn. Det
nyerverva kommunale naustet pa eigedom 87/78 kan vere aktuell som kajakkhotell.

Rarevagen

Med bade djupne nok i sjgen og plassering tett pa skule og idrettsanlegg eignar omrade seg som ungdomsbadeplass med stupetarn,
kajakklanding, m.m. Tilrettelegging for bading kan her krevje ein mogleg skjerming mot kaldt elvevatn. Strandpromenaden vil bidra med
ytterlegare aktivitet i omradet. Arealet er relativt avgrensa og effektiv arealbruk blir viktig for & fa full verknad av omradet. Det vil truleg
vere eit faremal a trekke arealformalet godt inn pa land slik at element som ikkje er avhengig av sjatilknyting, som til demes ev. toalett, kan
etablerast i bakkant.

Skalafjeero

Bade for turisme og fastbuande er det viktig & opne strandlinja og sikre tilkomst og opparbeiding med kvalitet. Mykje battrafikk, naerleik til
elveos og bubilkamping gjer at omradet ikkje eignar seg for alle typar aktivitet. Enkel tilrettelegging og tilgang pa sjgen vil likevel vere ein
verdi for bade fastbuande og vitjande, og kan utgjere eit malpunkt som genererer livi omradet. Me har drgfta at omradet ved sjgen framfor
bubilcampen skulle vore gjort meir tilgjengeleg. Forskjellige laysingar har vore drgfta som trappetrinn mot sjg, grgnt belte med benkar m.m.
Ytterlegare tilrettelegging for bading vil trulig krevje ei form for skjerming mot kaldt elvevatn og battrafikk kan vere ei utfordring her.

Monsafjeero

Omradet bar sikrast som offentleg badeomrade, men det bar ikkje etablerast faste installasjonar eller bygg pa arealet. Plassen eigner
seg slik som den er for barn, familiar og delvis for ungdom ut mot smabathamna, og bgr haldast som eit «naturleg omrade». Trong for
serviceanlegg bar sjdast i samanheng med smabathamna sine behoy, eller eventuelt sgkast lgyst i eksisterande bygningsmasse. Ein bgr s
langt som mogleg unnga a nygge ned jordbruksarealet i bakkant.
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Offentlege badeomrade

Badeomrada er spreidd langs
heile bukta fra ser til nord.

Ulik tilrettelegging og ulike
brukargrupper vil gi variasjon
og krev samstundes noko
avstand mellom omrada.

Starndpromenaden vil
ha potensiale til & binde
omrada saman, og dette
bar vere eit mal nar trase for
strandpromenade vert trekt.
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Hamneomrade

Omradereguleringa for Rosendal tettstad kransar om bukta.
Strandsona vert dermed eit viktig element i planlegginga. | tillegg
til strandpromenade og badeplassar, er det vesentlege omrade for
naering og samferdsle i strandsona.

Det er bedt om at planen legg til rette for ny brygge for visningsbaten
til Salmon Eye. Denne bgr i sa tilfelle leggast til kaiomrdde nordvest
for venterommet pa kollektivterminalen. Det er ngdvendig med plass
til brygge i sjg og landstremanlegg pa land. Brygga bgr ligge langt
nordvest pa grunn av djupne, etablert dieselpumpe og for & unnga
a komme inn pa omradet prioritert for kollektivreiser og mogleg
konflikt med anna battrafikk, sserlig déa Hardangerfjord-ekspressen.

Planen tilrettelegg for cruisetrafikk med utgangspunkt i tilrddingar
frd vedteken reiselivsstrategi basert pd mottak av opp til 1000
cruisepassasjerar. Infrastruktur dimensjonerast etter dette.
Passasjerar fra skip som er for store til & legge til ved eksisterande
kaifront skal skipast inn med tenderbatar.

Ny tenderbrygge bor etablerast vest-nordvestover ut i fra Skalafjsero
rett sgr for skipsbyggarhallen. Kaien er ogsa tiltenkt batar tilhgyrande
den ordinaere drifta i skipsbyggarhallen og andre mindre turistbatar.
Sydvesten er den verste vinden med tanke pa balger. Kaien bgr derfor
etablerast pa molo, eller som anna konstruksjon med eigenskapar
for & dempe bglger og vindtrykk inn mot dei indre hamneomrada.

Det er ein del trafikk inn og ut av omradet fra smabathamna,
hurtigbaten, fylling frd dieselpumpa, batar til og frd hallen samt
at Gurine ligger relativt fast pa kaia med sine trosser. Det betyr
eksempelvis at ein ikkje kan utvide bade smabathamna

austover samtidig som ein legg kai fra skipsbyggarhallen og vestover.

17

Planlagt vegsystem i Skalafjaero er tenkt tilrettelagt for snuareal for semitrailerar
sgraust for skipsbyggarhallen. Her vil det kunne vere eigna for & ta imot
cruisepassasjerar med buss. Yttersving kan da eventuelt gjerast brei nok til
at det kan stillast opp eit mindre tal bussar i dette omradet. Fleire bussar kan
vente ved omradet rundt brannstasjonen.

Utgangspunktet for ny tenderkai.
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Hamneomrade

Det bgr vurderast & legge
til rette for eit servicebygg
med toalett tilknytt omradet
rundt tenderkaien og
pastigingsomrade for
buss. Fleirbruk og bruk
gjennom heile aret bgr i sa
fall etterstrevast, her kan
det vere aktuelt & tenke pa
bubilparkeringa, planlagde
friluftsomrade, eller
idrettsomrada ser for elva i
og med at det vert regulert ny
bru her.

100 200 300 400
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Bubilparkering

Bubilparkering er i dag lgyst i Skalafjeero som ein
mellombels bruk av dette arealet medan ein vurderer
vidare utvikling av omradet. Omradereguleringa legg
ikkje opp til & skulle detaljere arealbruk for Skalafjaero,
men vil truleg ngye seg med & sette av arealet til eit
generelt sentrummsfgremal. Vidare detaljering ma
handterast i privat detaljreguleringsplan for omradet.
Omradereguleringa vil i sa mate ikkje vere til hinder for
vidarefgring av etablert bubilparkering fram til omradet
er detaljavklart og det vert starta utvikling av omradet.

Omradeplanen vil likevel legge nokon fgringar pa
omradet knytt til vegsystem, tenderkai med tilhgyrande
gangaksar og grgntomrade i sgrvest ved elveosen.

Bubilparkeringa fungerer godt slik den ligger i dag.
Den er populeer, mykje besgkt og deler av arsaken til
dette er nok at den ligg sentralt og med gode soltilhgve.
Bubilturisme er noko det synast sgnskeleg & legge til
rette for i Rosendal, men det er nokre dilemma knytt til at
arealbruken fortrenger andre faremal slik som bustad og
naering som det er tenleg & lokalisere sentralt i Rosendal.

Det bor truleg leggast opp til nytt framtidig omrade for
bubilparkering. Deler av ei slik framtidig parkering vil det
vere fornuftig a8 legge relativt sentralt. Det er i sa fall ikkje
mange areal som peiker seg ut som eigna. Eitt slikt areal
kan vere i omradet s@rvest for ungdomsskulen. Dette er
eit omrdde som ogsa er aktuelt for ny idrettshall.

Skal det etablerastidrettshall her vilvegen nedtilomradet
matte utbetrast og vil i sa fall kunne tene ogsa bubilar.

19

Eksisterande bubilparkering i Skdlafjcero.

Eitt av alternativa for ny bubilparkering.
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Bubilparkering

Vidare er det mogleg a

tenke seg synergiar mellom

parkering- og trafikkareal for

idrettshall og bubilparkering

nar det gjeld sambruk av bade
parkeringsflatar og fasilitetar.
Desse moglegheitene lar seg
ikkje konkludere fgr tomt for
idrettshall er fastsett.

Naerleik il mogleg ny
badeplass ved Rarevagen
kan eventuelt ogsd opne for
noko fellesfunksjoner knytt
til servicebygg med dusj og
toalettfasilitetar.
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Oppsummering sentrale plangrep

Deisentraleplanelementasomharvorehandsamaidettesamandraget
vil vere heilt sentrale fgresetnader for arealutnytting i Rosendal
tettstad. Detaljane rundt lokalisering og mindre tilpassingar vil vere
ngdvendig d& gjere gjennom den komande utteikning av plankart
med tilhgyrande fgresegner. For ein mest mogleg fgreseieleg og
god prosess bgr likevel desse premissa settast fast sa tidleg som
mogleg som fgresetnader for det vidare arbeidet.

For dei fleste av elementa er det konkrete forslag til korleis dei bgr
handsamast i det vidare. Nokre av temaa er arbeida fram til eit punkt
der dei er snevra inn mot nokre tydelege alternativ.

Nar det kjem til idrettshall er det to alternativ, disse er ulike farst og
fremst knytt til om det er gnskjeleg & sanere bygget "Praksisflayen”,
som i dag vert nytta til lager og noko undervisning for skulen. Desse
funksjonane vil det kunne vere mogleg a legge til rette for og plassere
inn i ein ny idrettshall.

Ved utvikling av Skalafjeero pa sikt vil det vere trong for & vurdere kva
ein gjer med bubilparkering. Det har vore gnskjeleg & oppretthalde
noko av denne tett pad sentrum. Her er det mogleg a tenkje seg at
areal ved sidan av der idrettshallen er foreslatt kan eigne seg. Her
vil det vere mogleg med gjensidig utnytting av areal for parkering og
service der ulik sesongbruk legg opp til dette. Bubilparkering inneber
hellerikkje permanent nedbygging avarealet,om samfunnsendringar
pa lengre sikt gjer at bubilparkering ikkje lengre er like aktuelt kan
arealet enkelt verte nytta til andre aktivitetar knytt til bade idrett,
friluftsliv, utviding av skule, anna turistverksemd, eller byggeland.
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Tegnforklaring Verdikart
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Eksisterande kommunplan
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