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Saksgang

Saksnr Utval Maotedato
Forvaltningsutvalet

Behandling dispensasjon - 186/303 - Bustad med garasje - Valen - Porsvikneset

Innstilling fra kommunedirekteren:

Kvinnherad forvaltningsutval gjev ikkje dispensasjon frd byggjegrense mot veg og fra
utnyttingsgrad i reguleringsplan for Porsvikneset — 186/31 m. fl. til bygging av bustad, garasje og
carport. Planlagde tiltak i samsvar med dispensasjonssgknad av 08.04.2021 kan difor ikkje
handsamast i samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande bestemmelsar.

Avslaget er heimla i pbl § 19-2 dé omsyna bak byggjegrense mot veg og grad av utnytting i
reguleringsplanen blir vesentleg sett til side, og fordelane med tiltaka ikkje er klart st@grre enn
ulempene.

Ansvarleg sgkjar: Byggkonsulenten AS, Eikelandsberget 26, 5451 Valen
Tiltakshavar: Liv og Knut Rune Fatland, Eikelandsberget 39, 5451 Valen
Spknad dagsett: 08.04.2021, 25.05.2021, 15.06.2021

Om sgknaden og eigedommen:

Det er spkt om dispensasjon fra byggjegrense mot veg i reguleringsplan for plassering av garasje
og carport. Det er samtidig sgkt om dispensasjon fra utnyttingsgrad pa 30 % i reguleringsplan, til
utnyttingsgrad pa 36,2 % for tiltaka bustad, garasje og carport.

Gnr/bnr 186/303 er pa 750 m? og er ubebygd.
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Utomhusplan, fré sgknad
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Teikning areal, fra seknad

Grunngjeving med fordelar framheva av sgkjar (sja sgknad for fullstendig tekst):
Naboar har eit sterkt gnskje om at det vert bygga pa eitt plan for betre utsikt fra deira

[ J
eigedomar

e Bygget blir energieffektivt med solceller pa tak av carport og garasje, samt at det er sett av
plass i garasje til batteri for lagring av straum

e Det er overbygg over uteplassar pa grunn av helsemessige arsakar

Det er god siktsone i begge retningar av veg

Det er vidare utgreidd av sgkjar at ein ynskjer avstand mellom garasje og bustad sidan det skal
vere batteri til solcellepanel i garasje, og det av sikkerheitsmessige grunnar bgr vere avstand.

Arealstatus og strandsone
Gnr/bnr 186/303 er del av reguleringsplan for Porsvikneset — 186/31 m. fl. Eigedomen er regulert
til frittliggande smahus og det er sett byggjegrense mot veg i planen. Eigedomen er felt B5 der

feresegna seier at BYA ikkje skal overstige 30%.
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. smahus

Eigedomen med reguleringsplan

Nabovarsel
Naboar er varsla og det er ikkje kome merknader.

Uttale fra regionale og statlege styresmakter

Saka har ikkje vore sendt pG h@yring. Dersom det blir gitt tilsegn til dispensasjon ma saka sendast
pa hagyring til felgjande:

Statsforvaltaren i Vestland

Merknad:

Vestland fylkeskommune

Merknad:

Naturmangfaldlova

Der tiltak rakar naturmangfaldet er det etter naturmangfaldslova § 7 stilt krav om at prinsippa i §§
8-12 vert lagt til grunn som retningslinjer ved utgving av offentleg mynde. Kommunen har
undersgkt naudsynte databasar og har ikkje gjort funn av trua eller verdifulle artar, naturtypar
eller biotopar i omradet. | trad med § 8 skal saka vurderast etter eksisterande og tilgjengeleg
kunnskap. Kommunen legg pa bakgrunn av undersgkinga til grunn at det pa staden ikkje er
naturmangfald som krev nzerare vurdering etter §§ 9-12.
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Kulturminne
Ingen registreringar i det omsgkte omradet.

Naering
Ikkje aktuelt

Stoy
Ikkje aktuelt

Klimatilpassing
Ikkje aktuelt

Veg, vatn og avlgp
Det er offentleg vatn og avlgp i omradet. Det er regulert veg.

Aktuelle lovheimlar
Dei planlagde tiltaka krev dispensasjon etter pbl § 19-2 frG byggjegrense mot veg og
utnyttingsgrad i reguleringsplan.

Dersom det skal gjevast dispensasjon md omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna
i faremala til lova, ikkje verta vesentleg sette til side. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon
vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering
Spknaden gjeld dispensasjon fra byggjegrense mot veg og fra utnyttingsgrad i reguleringsplan.

Carport og garasje er planlagd plassert 2,5 meter fra midte av privat veg, med veggliv i
eigedomsgrensa. Byggjegrense mot veg i reguleringsplanen er sett om lag 7 meter fra midte av
vegen. Byggjegrense mot veg skal mellom anna ta i vare omsyn til vegarbeid, vedlikehald,
sngbreyting, forhold for mjuke trafikantar, mv.

Kommunen har fgrespurt sgkjar om dei har vurdert a trekkje bade carport og garasje nzerare
bustaden. Sgkjar har ikkje svara ut om planlagd plassering av carport. Sgkjar grunngjer plasseringa
av garasje ut fra sikkerheitsmessige grunnar, da det skal plasserast batteri til solcellepanel i
garasje.

Omsyn bak byggjegrense mot veg er mellom anna a ta i vare trafikksikkerheit og siktsone. Ved &
plassere carport og garasje i eigedomsgrense og med det kun 2,5 meter fra midte av veg, vil sikt
langs vegen bli betydeleg redusert. | tillegg vil det bli vanskeleg med bade vedlikehald og
sngbrgyting av veg viss veggliv til carport og garasje blir plassert i grense til veg, noko som er saers
uheldig. Med dette meiner vi at dispensasjon fra byggjegrense mot veg til a setje opp carport og
garasje i eigedomsgrensa, 2,5 meter fra midte av veg vil setje omsyna bak byggjegrensa vesentleg
til side.

Dei planlagde tiltaka med carport, garasje og bustad er summert opp til 3 ha BYA pa 272 m?, og
tomta er pa 750 m?2. Dette gir ei utnyttingsgrad pa 36 %. | feresegna til reguleringsplanen skal BYA
pa B5 som er denne eigedomen ikkje overstige 30 %. At det er planlagd med bade ein carport og
ein garasje, og at det er planlagd tak over inngang og terrasse i nord og vest gjer at
utnyttingsgrader gar over fastsett grense i reguleringsplanen. Omsyn bak avgrensing av BYA i
reguleringsplan er mellom anna a regulere bygningars volum sett i forhold til behov for
uteopphaldsareal, belastning pa infrastruktur og forholdet til omgjevnadane.
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Spknad om dispensasjon fra utnyttingsgraden er grunngjeven med at einebustaden er planlagd pa
eitt plan av omsyn til nabo og deira utsikt. Planen opnar for at det kan byggjast hus med 2 fulle
etasjar pluss kjellar, med avgrensing av mgnehggd opp mot gitte koter. Planen vart endra i 2017,
og da kunne fgresegn for felt B5 vore endra viss det er ulempe for tomtar i bakkant med hus her
over ein etasje. At ein byggjer med ein etasje og ikkje fleire gjer at tak over uteplassar kunne vore
Igyst pa anna mate med fleire etasjar, innafor utnyttingsgraden. Med tiltaka garasje og carport i
tillegg ville truleg dette ikkje lgyst utfordringa ift utnyttingsgrad.

BYA pa bustad medrekna tak over inngang og terrasse i nord og vest er pa 212 m2. Tak over
inngang og terrasse i nord og vest gir BYA pa til saman 37,9 m2. Grunngjeving for tak er av
helsemessige arsaker, at det er ngdvendig med tak for & kunne sitje ute sjglv om det er sol.
Kommunen har fgrespurt om det er ngdvendig med tak over inngang i nord da nordvendt uteplass
mot veg ikkje framstar som typisk uteplass i tillegg til at det her vil vere lite sol store deler av
dagen. Sgkjar har svara at det gnskje om tak her.

Da behovet for tak er grunngjeven med helsemesige arsaker ma vi trekke frem at helsemessige
arsaker normalt sett ikkje har avgjerande vekt i dispensasjonssaker, jf. forarbeida med Ot.pr. nr. 32
(2007-08). Sivilombudsmannen har og i sak 2008/254 uttala at dersom subjektive forhold
unntaksvis skal gis vekt, ma det vere szerlege behov, utover det vanlege. Det er ikkje fgringar for
nar forvaltninga kan legge vekt pa personlege forhold i dispensasjonssaka.

Her er det helsemessige grunnar til ynskje om tak over inngang og terrasse i nord og vest, og
muligheita til 3 nytte seg av uteplass. Vi ser at tak over terrasse i vest vil tene dette fgremalet og er
positive til dette. Samtidig der vi ikkje behov for takoverbygg for a nytte seg av uteplass i nord da
dette er areal vi reknar som at ein ikkje vil opphalde seg pa over lenger tid, og ein mister heller
ikkje dd moglegheit til 3 nytte seg av uteplass viss det ikkje er tak over dette. Vi er meiner difor det
ikkje kan leggjast vekt pa helsemessige grunnar til 3 ga ut over utnyttingsgrad i reguleringsplan for
a ha tak over inngangsparti i nord.

Grunngjeving for at ein ma ga ut over grense for BYA i planen er at det skal vere eit energieffektivt
bygg med solceller pa tak av carport og garasje, i tillegg til at det setjast av plass i garasje til batteri
for lagring av strégm. Kommunen har fgrespurt sgkjar om ein har vurdert solceller pa tak pa bustad,
og kva areal som er sett av for batteri for lagring. lllustrasjon viser at det skal vere plass til til
saman tre bilar i carport og garasje, utan at det er vist stgrrelse pa areal batteriet krev. Viss
behovet for bade carport og garasje er grunngjeven med behov for lagring av batteri er det
vanskeleg & sja dette nar areal til batteri ikkje er vist. Vi har og bedd om vurdering pa a plassere
batteriet i teknisk bod eler sportsbod i bustad. Som svar pa dette seier sgkjar at stgrrelse pa
batteri ikkje er avklart, og at batteriet ikkje bgr sta innvendig i bustad av sikkerheitsmessige
grunnar. Elles blir det vist til anna lagringsbehov i garasje.

Dispensasjon skal ikkje vere kurant a gi, men er eit unntak fra a fglgje t.d. reguleringsplan. Planen
det er sgkt om dispensasjon fra her er fra 2009, endra i 2017. A bryte bade med byggjegrense mot
veg i tillegg til utnyttingsgrad bgr i utgangspunktet spkjast om som endring til plan men er ikkje
tatt opp som endring i 2017. At ein no sgkjer dispensasjon nar byggetiltaka er reelle pa eigedomen
er forstaelig, men nar det ikkje er vist i sgknad at det er vurdert solcellepanel pa bustadtak, og
ikkje vist kva areal batteri krev, kan vi ikkje sja at dette er ein Igysing som tvinger seg fram for a fa
ein funksjonell eigedom.

Som nemnd tidlegare er omsyn bak avgrensing av bebygd areal mellom anna a regulere volum sett
i forhold til behov for uteopphaldsareal og forholdet til omgjevnadane. Eigedomen er i
utgangspunktet lita i stgrrelse (750 m2) med skranande terreng. A bygge ut eigedomen med 36 %
vil redusere uteopphaldsareal og setje omsyn til dette vesentleg til side. | forhold til omgjevnadane
og sett i samanheng med plassering av carport og garasje i eigedomsgrense mot veg, vil omsyn til
omgjevnadane bli sett vesentleg til side.
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Fordelen med eit energieffektivt bygg med solcellepanel og lagring i batteri er positivt for miljget
og difor ikkje kun for eigar. Nar den same Igysinga verkar a kunne gjennomfgrast med
solcellepanel pa tak pa bustad sann at ein ikkje ma ha carport i tillegg til garasje, kan ein ikkje
legge vekt pa fordelen.

Grunngjeving

Ut fra ei samla vurdering kan vi ikkje gi dispensasjon etter pbl § 19-2 da omsyna bak byggjegrense
mot veg og grad av utnytting i reguleringsplanen blir vesentleg sett til side, og fordelane med
tiltaka ikkje er klart stgrre enn ulempene.

Vedlegg
Dispensasjonssgknad

Sgknad om tiltak
Utgreiing fra spkjar
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