KVINNHERAD
KOMMUNE

Samfunnsutvikling

Teigen Bygg & Trelast AS
Opsangervn. 18

5460 HUSNES

Saksbehandlar TIf. direkte innval Var ref. Dato

Jon Harald Kjaerland 90478841 2017/757-11 25.07.2017

Mellombels dispensasjon og igangsetjingslgyve (Eitt - trinnssgknad) -
Delegert vedtak

Tiltak: 8 husvaere i 2. etasje i naeringsbygg, utvendig bod og
utomhusanlegg.

Gnr/bnr: 144/219

Byggestad/adresse: Heiamyro 17 - 19, 5460 Husnes

Tiltakshavar: TEIGEN BYGGUTVIKLING AS, Opsangervegen 18, 5460 HUSNES

Ansvarleg sgkjar: Teigen Bygg & Trelast AS, Opsangervegen 18, 5460 HUSNES

Matrikkel: Bustadareal BRA; Husveere 1 er 57 m2, husveere 2 er 57 m2,
husveere 3 er 59 m2, husveere 4 er 66 m2, husveere 5 er 51 m2,
husvaere 6 er 51 m2, husvaere 7 er 51 m2 og husvaere 8 er 53 m2

Delegert vedtaksnr.: 2017/331

Vedtak:

Mellombels dispensasjon:

Med heimel i plan- og bygningsloven § 19-2 vert det gjeve folgjande mellombels dispensasjon fra
reguleringsplan byen Husnes godkjent 20.12.2012 vedr. foresegn § 3.1.3 til ferdigstilling av
nzermiliganlegg og turveg TV2 far nye bu-einingar vert teke i bruk og pa fylgjande vilkar:

e Mellombels dispensasjon gjeld inntil kommunen finn at opparbeidd infrastruktur og tal
husveere i omrddet betingar opparbeiding av anlegga.

e Det er eit vilkdr for dispensasjonen at det fgr sal/seksjonering av leiligheter skal gjerast
avtale mellom kommunen og utbyggjar om korleis neermiljganlegg og turveg TV2 skal
finansierast.

e Den mellombels dispensasjonen gjeld inntil 3 ar.

Igongsetjingslgyve:
Med heimel i plan- og bygningslova (PBL) § 20-1 vert sgknad journalfgrt 20.02.2017, 15.05.2017,
01.06.2017 og 19.06.2017 og tilhgyrande planar og teikningar godkjent. Godkjenninga omfattar
og tiltaksklassar, giennomfgringsplan og erklaerte ansvarsrettar for fylgjande firma:

e Teigen Bygg & Trelast AS, Husnes; S@K, PRO, UTF t.kl. 1.

e Firesafe AS, Haugesund; PRO t.kl.1.
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e Into Rgyr AS, Sunde; PRO/UTF t.kl. 1.

e Autronica Fire and Security AS, Kokstad; PRO t.kl. 1.
e Into Elektro AS, Sunde; UTF t.kl. 1.

e Husnes Malerservice AS, Husnes; UTF t.kl. 1.

e Firma Atle Holmedal, Utdker; kontroll.

Vilkar:

1 Vedr. tilknytingslgyve fra kommunalteknikk viser vi til vilkar i Igyve datert 28.06.2017.
2 Utforming og plassering av stgyskjerm i hgve til sikt og vegvedlikehald ma godkjennast av
kommunal vegsjef Per Inge Naterstad fgr den vert bygd.

Tiltaket kan igangsetjast straks.

Lgyvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, etter denne tid fell Igyvet bort. Dersom fgresetnadane vert endra i hgve til
dette lgyvet, ma det sgkjast om endring av Igyve.

Dette Igyvet er eit enkeltvedtak som ein kan klaga pa etter vilkdra i forvaltningslova § 28 og PBL § 1-9. Klagefristen er 3
veker i fra Igyvet vert motteke.

Planstatus:
Her er godkjent ny reguleringsplan for «byen Husnes» i kommunestyret 20.12.2012.

Nabomerknad:

Det er kome 2 udaterte merknader vedlagt sgknaden 20.02.2017 og 16.05.2017 til tiltaket fra
nabo, Sameiget Husnes Panorama v/styreformann, eigar av 144/218.

Dei peikar pa at det er for lite parkeringsplasser med 8 pl. til 8 husveere og at dette ma ukast til 1,5
pr. husvaere (12 p.pl.). St@yskjerming i forma av «Gjerde» mot veg meinar han vil hindre sikt fra
p.plassen til Coop, og han etterlyser fysisk skilje/stgyskjerming mot eigedom 144/218. Han peikar
videre pa at uteboder og boss-dunkar vert plassert i uteomradet/leikeplass. Kommunen ma koma
pa banen og tilretteleggja bedre trafikktryggleik i denne delen av Husnes sentrum.

Kommentar til merknader:

Reguleringsplanen har fgresegn om 1,2 parkeringsplasser pr. 100 m2 BRA husvzre. Det er
byggesgkt om 445 m2 BRA bu-areal som treng 6 parkeringsplasser etter reg.plan, og det er avsett
8 p.pl til formalet. Her er sveert god parkeringsdekning for aktiviteten i bygget, meir enn
forskriftskrav. Sgkjar skriv at boss-bygg vert vendt mot parkeringsplass og ikkje mot leikeplass.
Sekjar skriv videre at utearealet stettar reguleringskrav med omsyn til arealkrav, og det vert
inngjerda bade mot naboeigedom og mot veg. Det vert for gvrig sett opp st@yskjerm mellom veg
2 og felles uteopphaldsareal.

Vurdering:

Naeringsbygget pa 144/219 vart godkjent og oppfaert i 2010 da f@rste etasje vart ferdigstilt for
naeringsverksemd. Dette var fgr reg.plan byen Husnes var vedteken i 2012. Innreiding av husveaere
no ma likevel stetta krava i den gjeldande reguleringsplanen. Nabomerknader er imgtekome av
ansvarleg sgkjar. Vedr. uteopphaldsareal er utgangspunktet mykje likt som for Panorama senter
sine husveere. Naermiljpanlegg og turveg vil bli realisert nar tida er inne etter naermare
forpliktande avtalar. Sgknaden er for gvrig i samsvar med reguleringsplan byen Husnes.

Grunnlag for Igyvet

= Dispensasjon: Det vert den 27.04 2017 sgkt om mellombels dispensasjon for
reguleringsfgresegn § 3.1.3 ferdigstilling av naermiljganlegg og turveg TV2 f@r nye bu-einingar
vert teke i bruk. Mellombels dispensasjon gjeld inntil kommunen finn at opparbeidd

infrastruktur og tal husveere i omradet betingar opparbeiding av anlegga. Det er eit vilkar for
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dispensasjonen at det f@r sal/seksjonering av leiligheter skal gjerast avtale mellom kommunen
og utbyggjar om korleis naermiljganlegg og turveg TV2 skal finansierast. Den mellombels
dispensasjonen gjeld inntil 3 ar.

= Mellombels dispensasjon naermiljganlegg og turveg TV2 er tidlegare godkjent for nabobygget
Panorama senter med 18 husvaere i forvaltningskomiteen den 08.05.2013, vedtak 2013/59.

= Plassering: Tiltaket er i samsvar med planar og vilkar gitt i eller i medhald av plan- og
bygningslova, medrekna vassforsyning, avlgp, tilkomst, avstands- og hggdereglar, grunn og
miljgkrav og tekniske krav.

= Nabovarsel: Naboar og gjenbuarar er lovleg varsla. Det ligg fére merknader som er handsama.

= Ansvar: Alle deler av tiltaket er dekka av ansvar med tilhgyrande ansvarsrett til ansvarlege
foretak.

Merknader

= Dette Igyvet er sendt til ansvarleg sgkjar som skal varsla utfgrande og kontrollerande om lgyvet
og vilkara til dette. Likeins skal han saman med ansvarleg kontrollerande leggja til rette for
gjennomfg@ringa av kontrollen.

= Rekning for saksbehandlargebyr ifglge vedtekne gebyrregulativ vert sendt fra @konomikontoret
til tiltakshavar.

= Sgknad om ferdigattest med oppdatert gjennomfgringsplan og sluttdokumentasjon ma sendast
kommunen i samsvar med PBL § 21-10 nar tiltaket er ferdig. Bygningen ma ikkje takast i bruk
for ferdigattesten eller mellombels brukslgyve ligg fgre.

Alle lovtilvisingar i dette Igyvet kan ein finna under internettportalen: www.dibk.no
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For radmannen i Kvinnherad

Jon Harald Kjzerland
saksbehandlar

Kopi til:
Tiltakshavar
Sameiget Husnes Panorama, v/styreformann Bjgrn Andersen Heiamyro 11, 5460 Husnes

Referatsak forvaltningskomiteen
Matrikkelen

Sektor for miljg og teknikk.
Sektor for veg og park.

Sektor for bygg og eigedom.
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